Deutscher Bundestag
4. Wahlperiode Drucksache 1V/1488
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An den Hermn
Prasidenten des Deutschen Bundestages

Hiermit iibersende ich den von der Bundesregierung be-
schlossenen

Entwurf eines Gesetzes zur Anderung des

Bewertungsgesetzes

mit 8 Anlagen, der Begriindung sowie einem Anlageheft zur
Begriindung (Anlage I) mit der Bitte, die BeschluBfassung des
Deutschen Bundestages herbeizufiihren.

Federfiihrend ist der Bundesminister der Finanzen.

Der Bundesrat hat zu der Gesetzesvorlage in seiner 260. Sit-
zung am 12. Juli 1963 gemaB Artikel 76 Abs. 2 des Grund-
gesetzes wie aus der Anlage II ersichtlich Stellung genommen.

Im tbrigen hat der Bundesrat gegen den Entwurf keine Ein-
wendungen erhoben. Er ist der Ansicht, da das Gesetz seiner
Zustimmung bedarf.

Die GegenauBerung der Bundesregierung zu der Stellungnahme
des Bundesrates ist aus der Anlage III zu ersehen.

Fiir den Bundeskanzler
Der Bundesminister fiir Verkehr

Seebohm

Druck: Bonner Universitdts-Buchdruckerei, 53 Bonn

Alleinvertrieb: Dr. Hans Heger, 532 Bad Godesberg,
Postfach 821, GoethestraBe 54, Tel. 63551



Drucksache 1V/1488

Deutscher Bundestag — 4. Wahlperiode

Anlage 1

Entwurf eines Gesetzes

zur Anderung des Bewertungsgesetzes

Der Bundestag hat mit Zustimmung des Bundes-
rates das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1

Das Bewertungsgesetz vom 16, Oktober 1934
(Reichsgesetzbl. I S. 1035), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Bewertungs-
gesetzes VOIM . .......uuneunnnennnnn 1963 (Bundes-
gesetzbl. T S. ...} *), wird wie folgt gedndert und
erganzt.

1. § 1 erhdlt die folgende Fassung:

81
Geltungsbereich

* (1) Die allgemeinen Bewertungsvorschriften
(8§ 2 bis 17) gelten fir alle 6ffentlich-rechtlichen
Abgaben, die der Gesetzgebung des Bundes
unterliegen und durch Bundesfinanzbehorden
oder durch Landesfinanzbehorden verwaltet
werden.

(2) Wird eine 6ffentlich-rechtliche Abgabe der
im Absatz 1 bezeichneten Art nur teilweise durch
Bundesfinanzbehérden oder durch Landesfinanz-
behorden verwaltet, so gelten die allgemeinen
Bewertungsvorschriften insoweit, als die Ab-
gabe durch Bundesfinanzbehoérden oder durch
Landesfinanzheh6rden verwaltet wird.

(3) Die allgemeinen Bewertungsvorschriften
(88 2 bis 17) gelten nicht, soweit im Zweiten
Teil dieses Gesetzes oder in anderen Steuer-
gesetzen besondere Bewertungsvorschriften
enthalten sind.”

2. § 11 wird gestrichen.

3. In § 18 Abs. 2 werden die Worte ,, die Erbschaft-
steuer und die Grunderwerbsteuer” durch die
Worte ,und die Erbischaftsteuer” ersetzt.

4. Die Uberschrift vor § 20 erhdlt die folgende
Fassung:
«Erster Abschnitt

Einheitshewertung
A. Allgemeines”
") Der Entwurf dieses Gesetzes (AndG-BewG 1963) ist

dem Bundestag zugeleitet worden (BT-Drucksache
1V/909).

5. § 20 erhélt die folgende Fassung:

«§ 20

Einheitswerte

Einheitswerte werden nach den Vorschriften
dieses Abschnitts ermittelt und nach MaBgabe
des § 214 der Reichsabgabenordnung fiir die
dort bezeichneten wirtschaftlichen Einheiten,
Untereinheiten und Teile dieser Einheiten und
Untereinheiten gesondert festgestellt.”

6. Hinter § 20 wird der folgende § 20 a eingefiigt:

«§ 20a
Grundbesitz

Grundbesitz sind

1. die wirtschaftlichen Einheiten des land-
und forstwirtschaftlichen Vermdgens (§ 28),

2. die wirtschaftlichen Einheiten des Grund-
vermogens (§ 50),

3. die Betriebsgrundstiicke (§ 57)."

7. § 21 wird wie folgt geandert:

a} In Absatz 1 Satz 1 erhdalt die Nummer 1 die
folgende Fassung:

«1. in Zcitabstdnden von je sechs Jahren:
fir den Grundbesitz und fiir die Mine-
ralgewinnungsrechte;”.

b) In Absatz 1 erhalten die S&tze 2 und 3 die
folgende Fassung:

,Durch Rechtsverordnung kann bei einer er-
heblichen Anderung der fiir die Bewertung
maBgebenden Umstdnde oder aus Griinden
der Verwaltungsvereinfachung der Haupt-
feststellungszeitraum fiir Grundbesitz und fiir
Mineralgewinnungsrechte um hochstens drei
Jahre, fiir die wirtschaftlichen Einheiten des
Betriebsvermégens um ein Jahr verkiirzt
oder verlangert werden. Die Bestimmung
kann sich auf einzelne Vermdgensarten oder
beim Grundbesitz auf Gruppen von Fillen,
in denen sich die fiir die Bewertung maBge-
benden Verhéltnisse seit dem letzten Haupt-
feststellungszeitpunkt in derselben Weise
gedndert haben, beschranken.”

c) In Absatz 2 Satz 2 werden die Worte ,§ 32
Absatz 2 und § 63" durch die Worte ,§ 30
Abs. 2, § 39b Abs. 2, §§ 41, 45, 63 und 69"
ensetzt,
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8. § 22 wird wie folgt gedndert und ergédnzt:

a) Absatz 1 wird wie folgt gedndert:

aa) In Nummer 1 Satz 1 werden die Worte
.bei einem land- und forstwirtschaft-
lichen Betrieb, einem Grundstiick oder
einem Beiriebsgrundstiick durch die
Worte ,beim Grundbesitz” ersetzt;

bb) in Nummer 1 wird Satz 3 gestrichen;

cc) in Nummern 1 und 2 werden die Worte
,wenn der Wert" jeweils durch die
Worte ,wenn der nach § 25 abgerundete
Wert” ersetzt;

dd) in Nummer 2 wird Satz 2 gestrichen.

b) Absatz 2 erhdlt die folgende Fassung:

«(2) Fiithrt eine nach dem Feststellungs-
zeitpunkti eingetretene Anderung im Wert,
in der Art oder in der Zurechnung des
Gegenstandes zu einer Fortschreibung
(§ 225a der Reichsabgabenordnung), so
werden vorbehaltlich des § 24 a die Verhalt-
nisse bei Beginn des Kalenderjahres zu-
grunde gelegt, das auf die Anderung folgt
(Fortschreibungszeitpunkt). Beruht die Fort-
schreibung nicht auf einer solchen Ande-
rung (Fortschreibung zwecks Fehlerberich-
tigung), so wird als Fortschreibungszeitpunkt

der Beginn des Kalenderjahres zugrunde ge- !

legt, in dem der Fortschreibungsbescheid er-

teilt oder ein entsprechender Antrag gestellt '

wird. Die Vorschriften in § 30 Abs. 2, § 39b

Abs. 2, §§ 41, 45, 63 und 69 iliber die Zu-
grundelegung eines anderen Zeitpunkts
bleiben unberiihrt.”

9. § 23 wird wie folgt gedndert und erganzt:

a) In Absatz 1 wird der folgende Satz angefiigt:

«Eine Nachfeststellung ist aufler in den Fal-
len der Nummern 1 und 2 durchzufiihren,
wenn nach dem Hauptfeststellungszeitpunkt
fiir cine bereits bestehende wirtschaftliche

Einheit (Untereinheit) erstmals fiir die
Zwedke der Vermogensbesteuerung ein be-
sonderer Einheitswert festzustellen ist

(§ 53h Abs. 2)."

b) In Absatz 2 Satz 1 werden hinter den Wor-
ten ,Nachfeststellung werden” die Worte
«vorbehaltlich des § 24 a" eingefiigt.

c) In Absatz 2 Satz 3 werden die Worte ,§ 32
Absatz 2 und § 63" durch die Worte ,§ 30
Abs. 2, § 39b Abs. 2, §§ 41, 45, 63 und 69”
ersetzt.

10. Hinter § 23 wird der folgende § 23 a eingefiigt:

.8 23a
Aufhebung des Einheitswerts
1)

Der Einheitswert wird aufgehoben, wenn

1. die wirtschaftliche Einheit (Unterein-
heit) wegfallt;

11,

12.

2. der Einheitswert der wirtschaftlichen
Einheit (Untereinheit) infolge des Ein-
tritts von Befreiungsgriinden fiir die
Besteuerung nicht mehr von Bedeu-
tung ist.

(2) Beider Aufhebung des Einheitswerts wer-
den die Verhédltnisse zugrunde gelegt, die auf den
Aufhebungszeitpunkt ermittelt wordensind. Auf-
hebungszeitpunkt ist in den Fallen des Absat-
zes 1 Nr. 1 der Beginn des Kalenderjahres, das
auf den Wegfall der wirtschaftlichen Einheit
(Untereinheit) folgt, und in den Fallen des Ab-
satzes 1 Nr. 2 der Beginn des Kalenderjahres,
in dem der Einheitswert erstmals fiir die Be-
steuerung nicht mehr von Bedeutung ist.

(3) Die Vorschriften der Reichsabgabenord-
nung Uber die Fortschreibungsfeststellung sind
entsprechend anzuwenden.”

Die Uberschrift vor § 24 wird gestrichen.

Hinter § 24 werden die folgenden §§ 24 a bis
24 c eingefiigt:

«§ 24 a

Wertverhdltnisse bei Fortschreibungen
und Nachfeststellungen

Bei Fortschreibungen und bei Nachfeststellun-
gen der Einheitswerte fiir Grundbesitz und fiir
Mineralgewinnungsrechte sind die Wertverhalt-
nisse im letzten Hauptfeststellungszeitpunkt zu-
grunde zu legen.

§ 24D
Erklarungspflicht

Die Steuerpflichtigen haben auf Grund all-
gemeiner oder besonderer Aufforderung Erkla-
rungen als Unterlage fiir die Feststellung des
Einheitswerts abzugeben. Die Erkldrungen sind
Steuererkldarungen im Sinne des § 166 der
Reichsabgabenordnung.

§ 24 ¢
Auskiinfte, Erhebungen

(1) Die Eigentiimer von Grundbesitz haben
dem Finanzamt auf Anforderung alle Angaben
zu machen, die es fiir die Sammlung der Kauf-,
Miet- und Pachtpreise braucht. Bei dieser Er-
klarung ist zu versichern, dafi die Angaben
nach bestem Wissen und Gewissen gemacht
sind.

(2) Die Finanzdmter kénnen zur Vorberei-
tung einer Hauptfeststellung der Einheitswerte
des Grundbesitzes ortliche Erhebungen iiber die
Bewertungsgrundlagen anstellen. § 173 Abs. 1
der Reichsabgabenordnung ist entsprechend an-
zuwenden; das Grundrecht der Unverletzlich-
keit der Wohnung (Artikel 13 des Grund-
gesetzes) wird insoweit eingeschrdnkt.”
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13.

14.

15.

16.

In § 25 erhilt die Nummer 1 die folgende Fas-
sung:

.1. bel Grundbesitz auf volle 100 Deutsche
Mark,".

§ 26 wird wie folgt gedndert:

a) In Satz 1 werden die Worte ,und § 11 Ab-
satz 3" gestrichen.

b) Der bisherige Wortlaut wird Absatz 1. Es
wird der folgende Absatz 2 angefiigt:

«(2) Bei der Bewertung von auslan-
dischem Grundbesitz sind Bestandteile und
Zubehor zu beriicksichtigen. Zahlungsmittel,
Geldforderungen, Wertpapiere und Geld-
schulden sind nicht einzubeziehen.”

Die Uberschrift vor § 28 erhdlt die folgende
Fassung:

,B. Land- und forstwirtschaftliches Vermégen

I. Allgemeines”

Die §§ 28 bis 49 werden durch die folgenden
§§ 28 bis 49 f ersetzt:

~§ 28

Begriff des land- und forstwirtschaftlichen
Vermogens

(1) Zum land- und forstwirtschaftlichen Ver-
mogen gehoren alle Wirtschaftsgiiter, die einem
Betrieb der Land- und Forstwirtschaft dauernd
zu dienen bestimmt sind. Betrieb der Land- und
Forstwirtschaft ist die wirtschaftliche Einheit
des land- und forstwirtschaftlichen Vermogens.

(2) Zu den Wirtschaftsgiitern, die einem Be-
trieb der Land- und Forstwirtschaft dauernd zu
dienen bestimmt sind, gehoéren insbesondere
der Grund und Boden, die Wohn- und Wirt-
schaftsgebdude, die stehenden Betriebsmittel
und ein normaler Bestand an umlaufenden Be-
triebsmitteln; als normaler Bestand gilt ein
solcher, der zur gesicherten Fortfithrung des Be-
triebs erforderlich ist.

(3) Zum land- und forstwirtschaftlichen Ver-
mogen gehoren nicht
1. Zahlungsmittel, Geldforderungen, Ge-
schaftsguthaben und Wertpapiere,

Geldschulden,

3. iiber den normalen Bestand hinaus-
gehende Bestande (Uberbestdnde) an
umlaufenden Betriebsmitteln,

4, Tierbestdnde oder Zweige des Tier-
bestands und die hiermit zusammen-
héngenden sonstigen Wirtschaftsgiiter
(z. B. Gebdude, abgrenzbare Gebaude-
teile, Betriebsmittel), wenn die Tiere

weder nach § 39 a zur landwirtschaft-
lichen Nutzung noch nach § 48 zur
sonstigen land- und forstwirtschaft-
lichen Nutzung gehoéren. Die Zuge-
hérigkeit der landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen zum land- und forst-
wirtschaftlichen Vermodgen wird hier-
durch nicht beriihrt, es sei denn, die
gesamten Tierbestdnde gehoren nicht
zum land- und forstwirtschaftlichen
Vermogen.

§ 29
Betrieb der Land- und Forstwirtschaft
(1) Ein Betrieb der Land- und Forstwirtschaft
umfalit
1. den Wirtschaftsteil,
2. den Wohnteil.
(2) Der Wirtschaftsteil eines Betriebs der
Land- und Forstwirtschaft umfal3t

1. die land-
Nutzungen:

und forstwirtschaftlichen

a) die landwirtschaftliche Nutzung,
b) die forstwirtschaftliche Nutzung,
¢) die weinbauliche Nutzung,

d) die gartnerische Nutzung,

e) die sonstige land- und forstwirt-
wirtschaftliche Nutzung;

2. die folgenden nicht zu einer Nutzung
nach Nummer 1 gehdrenden Wirt-
schaftsgiliter und Grundstiicksflachen:

a) Abbauland (§ 37),
b) Geringstland (§ 38),
¢) Unland (§ 38 a);
3. die Nebenbetriebe (§ 36).

(3) Der Wohnteil eines Betriebs der Land-
und Forstwirtschaft umfaBt die Wohngeb&ude
und die fiir Wohnzwecke benutzten Gebiude-
teile des Betriebs.

(4) In den Betrieb sind auch dem Eigen-
timer des Grund und Bodens nicht gehorende
Gebdude, die auf dem Grund und Boden des
Betriebs stehen, und dem Eigentiimer des Grund
und Bodens nicht gehdrende Betriebsmittel, die
der Bewirtschaftung des Betriebs dienen, ein-
zubeziehen.

(5) Anteile des Eigentiimers an Grundstiicks-
flachen und an anderen Wirtschaftsgiitern kon-
nen in den Betrieb einbezogen werden, wenn
sie mit dem Betrieb zusammen genutzt werden.

(6) Einen Betrieb der Land- und Forstwirt-
schaft bilden auch Stiicklandereien. Stiicklande-
reien sind einzelne land- und forstwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicksflachen, bei denen die
Wirtschaftsgebdaude oder die Betriebsmittel oder
beide Arten von Wirtschaftsgiitern nicht dem
Eigentiimer des Grund und Bodens gehoren.
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§ 30

Bewertungsstichtag

(1) Fiir die GroBe des Betriebs sowie fir den |
Umfang und Zustand der Gebdude und der ste- |
henden Betriebsmittel sind die Verhaltnisse im |

Feststellungszeitpunkt maBgebend.

(2) Fiir die umlaufenden Betriebsmittel ist
der Stand am Ende des Wirtschaftsjahres maB-
gebend, das dem Feststellungszeitpunkt voran-
gegangen. ist.

§ 30a

Zusammensetzung des Einheitswerts

(1) Der Einheitswert umfaBt den Wert fir
den Wirtschaftsteil (Wirtschaftswert) und den
Wert flir den Wohnteil (Wohnungswert).

(2) Der Wirtschaftswert wird gebildet aus
den Vergleichswerten (§ 33) und den Abschld-
gen und Zuschldgen (§ 35) sowie aus den Wer-
ten der nach §§ 36 bis 38 a gesondert zu bewer-
tenden Grundstiicksflachen und sonstigen Wirt-
schaftsgiiter. Fiir seine Ermittlung gelten auller
den Bestimmungen in den §§ 31 bis 38.a auch
die besonderen Vorschriften in den §§ 39 bis
48,

§ 31

Bewertungsgrundsatz, Ertragswert

(1) Bei der Wertermittlung werden unbe-
schadet der Regelung, die in § 38b fiir den
Wohnungswert getroffen ist, die Grundsitze
iiber die Bewertung nach Ertragswerten ange-
wendet.

(2) Ertragswert ist das Achtzehnfache des
Reinertrags, der im Durchschnitt der Jahre
nachhaltig erzielt werden kann (Ertragsfahig-
keit). Dabei ist davon auszugehen, daB die Be-
wirtschaftung unter gewohnlichen Verhdltnis-
sen ordnungsméaBig, gemeiniiblich und mit ent-
lohnten fremden Arbeitskrédften erfolgt. AuBer-
dem ist zu unterstellen, daB der Betrieb schul-
denfrei ist.

§ 32
Ertragsbedingungen

(1) Bei der Beurteilung der Ertragsfahigkeit
(§ 31 Abs. 2) sind die auf sie einwirkenden Um-
stdande zu beriicksichtigen, soweit sie nicht un-
wesentlich sind.

(2) Zugrunde zu legen sind

1. die tatsédchlichen Verhéltnisse fir

a) die natiirlichen Ertragsbedingun-
gen (Boden und Wasser, Geldnde-
form, Klima),

b) die folgenden wirtschaftlichen Er-
tragsbedingungen:

aa) innere Verkehrslage (Lage fiir
die Bewirtschaftung der Be-
triebsfléchen),

bb) &uBere Verkehrslage (Lage
fiir die Anfuhr der Betriebs-
mittel und die Abfuhr der Er-
zeugnisse),

cc) BetriebsgroBe;

2. die in der Gegend als regelmdBig an-
zusehenden Verhdltnisse fir

a) die in Nummer 1 Buchstabe b nicht
bezeichneten wirtschaftlichen Er-
tragsbedingungen, insbesondere
Preise und Loéhne,

b) die iibrigen zu beriicksichtigenden
Umstande, insbesondere die Be-
triebsmittel.

(3) Bei Stickldndereien sind dic wirtschaft-
lichen Ertragsbedingungen nach Absatz 2 Nr. 1
Buchstabe b mit den regelmaBigen Verhéltnis-
sen der Gegend anzusetzen.

§ 33

Vergleichswert und Hektarwert

(1) Vergleichswert ist der fiir die einzelne
Nutzung in einem vergleichenden Verfahren
(§ 34) nach ihrer Ertragsfdhigkeit ermittelte
Wert.

(2) Das vergleichende Verfahren kann auch
auf Nutzungsteile (z. B. bei gértnerischer Nut-
zung Blumen- und Gemiisebau, Obstbau, Baum-
schulen) gesondert angewendet werden.

(3) Der auf die Fldcheneinheit eines Hektars
bezogene Vergleichswert ist der Hektarwert.

(4) Die Hof- und Gebaudefldche des Betriebs
ist in die einzelne Nutzung einzubeziehen, so-
weit sie ihr dient. Hausgarten bis zur GroBe
von 10 Ar sind zur Hof- und Gebé&udeflache zu
rechnen. Wirtschaftswege, Hecken, Grében,
Grenzraine und dergleichen sind in die Nutzung
einzubeziehen, zu der sie gehéren; dies gilt
auch fir Wasserflachen, soweit sie nicht Unland
sind.

(5) Kann ein Vergleich nicht durchgefiihrt
werden, so gilt als Vergleichswert der Ertrags-
wert, der nach der Ertragsfahigkeit fiir die Nut-
zung (den Nutzungsteil) abweichend von Ab-
satz 1 unmittelbar zu ermitteln ist (Einzeler-
tragswert).

§ 34
Vergleichendes Verfahren

(1) Im vergleichenden Verfahren werden fiir
die zu den einzelnen Betrieben der Land- und
Forstwirtschaft gehérenden Nulzungen dersel-
ben Art (§ 29 Abs. 2 Nr. 1) oder fiir Teile dieser

5
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Nutzungen Werte durch Vergleich der sich aus
den unterschiedlichen Ertragsbedingungen er-
gebenden Ertragsfahigkeit ermittelt.

(2) Zur Durchfithrung des vergleichenden
Verfahrens werden nach ihren Ertragsbedin-
gungen geeignete Nutzungen oder Nutzungs-
teile als Bewertungsstiitzpunkte (Hauptbe-
wertungsstiitzpunkte, Landes-Bewertungsstiitz-
punkte, Orts-Bewertungsstiitzpunkte) vorweg
bewertet. Die nicht als Bewertungsstiitzpunkte
bewerteten Nutzungen oder Nutzungsteile wer-
den durch Vergleich ihrer Ertragsfdhigkeit mit
der Ertragsfahigkeit der Bewertungsstiitzpunkte
bewertet.

(3) Im Rahmen des vergleichenden Verfah-
rens wird die Ertragsfdhigkeit der Nutzungen
oder Nutzungsteile durch eine Vergleichszahl
ausgedriickt. Die Vergleichszahl ist vorbehalt-
lich der §§ 39 b, 42, 47 und 48 ein Hundertsatz;
der Hundertsatz gibt an, in welchem Verhaéltnis
der Hektarwert zu dem Hektarwert einer Nut-
zung mit dem Hundertsatz 100 steht.

(4) Soweit es die Eignung als Bewertungs-
stlitzpunkt erfordert, k6énnen bei ihm zugepach-
tete Flachen mit beriicksichtigt werden. In die-
sen Fallen ist der Vergleichswert, der fiir die
Nutzung oder den Nutzungsteil bei der Ermitt-
lung des Einheitswerts des Betriebs anzusetzen
ist, nach Absatz 2 Satz 2 zu ermitteln.

(6) Der Hektarwert bei dem Hundertsatz 100
sowie die Hundertsdtze, Hektarwerte oder son-
stigen Vergleichszahlen der Hauptbewertungs-
stiitzpunkte nach Absatz 2 werden entspre-
chend der Ertragsfahigkeit (§ 31 Abs. 2) durch
Rechtsverordnung festgesetzt. Ferner kann
durch Rechtsverordnung Néheres iiber die Er-
mittlung der Ertragsfdhigkeit der nicht als
Hauptbewertungsstiitzpunkte bewerteten Nut-
zungen oder Nutzungsteile bestimmt werden.

§ 35
Abschlage und Zuschldge

(1) Abschlage und Zuschldge sind zu machen,

wenn ~

1. die tatséchlichen Verhdltnisse bei einer
Nutzung oder einem Nutzungsteil
von den bei der Bewertung unter-
stellten regelmédBigen Verhdltnissen
der Gegend (§ 32 Abs. 2 Nr. 2) ab-
weichend und

2. die Abweichung eine Anderung des
Vergleichswertes der Nutzung oder
des Nutzungsteiles um mehr als den
zehnten Teil, mindestens aber um
500 Deutsche Mark, oder um mehr als
10000 Deutsche Mark, bewirkt.

(2) Der Abschlag oder der Zuschlag ist nach
der durch die Abweichung bedingten Minde-
rung oder Steigerung der Ertragsfdhigkeit zu
bemessen.

(3) Bei Stiickldndereien sind weder Ab-
schldge fur fehlende Betriebsmittel beim Eigen-
timer des Grund und Bodens noch Zuschldge
flir Uberbestand an diesen Wirtschaftsgiitern
bei deren Eigentiimern zu machen.

§ 36
Nebenbetriebe

(1) Nebenbetriebe sind Betriebe, die dem
Hauptbetrieb zu dienen bestimmt sind und
nicht einen selbstdndigen gewerblichen Betrieb
darstellen.

(2) Die Nebenbetriebe sind gesondert mit
dem Einzelertragswert zu bewerten.

§ 37
Abbauland

(1) Zum Abbauland gehéren die Flachen des
Betriebs, die durch Abbau der Bodensubstanz
nutzbar gemacht werden (Sand-, Kies-, Lehm-
gruben, Steinbriiche, Torfstiche und derglei-
chen).

(2) Das Abbauland ist gesondert mit dem
Einzelertragswert zu bewerten.

§ 38
Geringstland

(1) Zum Geringstland gehéren die Grund-
stiicksflachen geringster Ertragsfahigkeit, fiir
die nach dem Bodenschatzungsgesetz vom
16. Oktober 1934 (Reichsgesetzbl. I S. 1050)
keine Wertzahlen festzustellen sind.

(2) Das Geringstland ist mit besonderen
Hektarwerten von mindestens 100 und héch-
stens 300 Deutsche Mark zu bewerten. Die Hek-
tarwerte werden nach MaBgabe der erzielbaren
Ertrdge durch Rechtsverordnung festgesetzt; da-
bei kénnen Wertgruppen gebildet werden.

§ 38a
Unland
(1) Zum Unland gehoéren die Grundstiicks-

flachen, die auch bei geordneter Wirtschafts-
weise keinen Ertrag abwerfen kénnen.

(2) Unland wird nicht bewertet.

§ 38b

‘Wohnungswert

Wohnungswert ist der Wert der Wohnge-
bdude und der fiir Wohnzwecke benutzten Ge-
bdudeteile des Betriebs. Fiir seine Ermittlung
sind die Grundsdtze maBgebend, die beim
Grundvermégen fir die Bewertung der Miet-
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wohngrundstiicke  im

(§8 51 e bis 52 d und 53 h) gelten. Der ermittelte !

Betrag ist um zehn vom Hundert zu vermin-
dern.

§38c¢

Verteilung des Einheitswerts

In den Fallen des § 29 Abs, 4 ist der Ein-
heitswert nur fiir die Zwecke anderer Steuern
als der Grundsteuer nach § 216 Abs. 1 Ziff. 2
der Reichsabgabenordnung zu verteilen. Der
danach festgestellte Wert gilt als Einheitswert.
Bei der Verteilung wird fiir einen anderen Be-
teiligten als den Eigentimer des Grund und
Bodens ein Anteil nicht festgestellt, wenn er
weniger als 1000 Deutsche Mark betrdagt. Die
Verteilung unterbleibt, wenn die Anteile der
anderen Beteiligten zusammen weniger als
1000 Deutsche Mark betragen.

§ 38d

Selbstdndiger Einheitswert

Ergibt sich bei der Bewirtschaftung von
Grundstiicksflaichen durch einen anderen Nut-
zungsberechtigten als den Eigentimer ein hé-
herer Hektarwert (§ 33), als er bei Ublicher
Nutzung anzusetzen wiére, so wird der sich
daraus ergebende Unterschiedsbetrag bei der
Feststellung des Einheitswertes fiir den Eigen-
tumer nicht berficksichtigt und unter Anwen-
dung von § 25 fiir den Nutzungsberechtigten
als selbstdndiger Einheitswert festgestellt. Dies
gilt nicht, wenn der selbstiandige Einheitswert
weniger als 1000 Deutsche Mark betragen
wirde.

II. Besondere Vorschriften
a) Landwirtschaftliche Nutzung

§ 39
Ertragsbedingungen

(1) Bei der Beurteilung der natiirlichen Er-
tragsbedingungen (§ 32 Abs. 2 Nr. 1 Buch-
stabe a) ist von den Ergebnissen der Boden-
schdtzung nach dem Bodenschatzungsgesetz aus-
zugehen. Dies gilt auch fiir das Bodenartenver-
hdltnis.

(2) Ist durch die natirlichen Verhéltnisse ein
anderes als das in der betreffenden Gegend
regelmaBige Kulturartenverhdltnis bedingt, so
ist abweichend von § 32 Abs. 2 Nr. 2 das tat-
sdchliche Kulturartenverhaltnis maBgebend.

§ 39a
Tierbestdnde
(1) Tierbestdnde gehoren in vollem Umfang

zur landwirtschaftlichen Nutzung, wenn im
Wirtschaftsjahr

Ertragswertverfahren |

10 Hektar
nicht mehr als 6,5 Vieheinheiten,

fur die ersten

fuar die néachsten 10 Hektar

nicht mehr als 5 Vieheinheiten,

fur die nachsten 20 Hektar
nicht mehr als 3,5 Vieheinheiten

und fir die weitere Flache

nicht mehr als 2 Vieheinheiten

je Hektar der vom Inhaber des Betriebs regel-
miBig landwirtschaftlich genutzten Flachen er-
zeugt oder gehalten werden. Die Tierbestdande
sind nach dem Futterbedarf in Vieheinheiten
umzurechnen.

(2) Ubersteigt die Anzahl der Vieheinheiten
nachhaltig die in Absatz 1 bezeichnete Grenze,
so gehdren nur die Zweige des Tierbestands
zur landwirtschaftlichen Nutzung, deren Vieh-
einheiten zusammen diese Grenze nicht iiber-
schreiten. Zunachst sind mehr fldchenabhédngige
Zweige des Tierbestands und danach weniger
flachenabhingige Zweige des Tierbestands zur
landwirtschaftlichen Nutzung zu rechnen. Inner-
halb jeder dieser Gruppen sind zuerst Zweige
des Tierbestands mit der geringeren Anzahl
von Vieheinheiten und dann Zweige mit der
grofieren Anzahl von Vieheinheiten zur land-
wirtschaftlichen Nutzung zu rechnen. Der Tier-
bestand des einzelnen Zweiges wird nicht auf-
geteilt.

(3) Als Zweig des Tierbestands gilt bei jeder
Tierart fir sich

1. das Zugvieh,

2. das Zuchtvieh,
3. das Mastvieh,
4

das librige Nutzvieh.

Das Zuchtvieh einer Tierart gilt nur dann als
besonderer Zweig des Tierbestands, wenn die
erzeugten Jungtiere iberwiegend zum Verkauf
bestimmt sind. Ist das nicht der Fall, so ist das
Zuchtvieh dem Zweig des Tierbestands zuzu-
rechnen, dem es liberwiegend dient.

(4) Der Umrechnungsschliissel fir Tierbe-
stinde in Vieheinheiten sowie die Gruppen der
mehr oder weniger flachenabhidngigen Zweige
des Tierbestandes sind aus den Anlagen 1 und 2
zu entnehmen. Fiir die Zeit von einem nach dem
1. Januar 1964 liegenden Hauptfeststellungs-
zeitpunkt an konnen der Umrechnungsschliissel
fiir Tierbestdnde in Vieheinheiten sowie die
Gruppen der mehr oder weniger flichenab-
hingigen Zweige des Tierbestands durch Rechts-
verordnung Anderungen der wirtschaftlichen
Gegebenheiten, auf denen sie beruhen, angepaBt
werden.

(5) Absétze 1 bis 4 gelten nicht fiir Pelztiere.
Pelzticere gehoéren nur dann zur landwirtschaft-

7
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lichen Nutzung, wenn die erforderlichen Futter- 5

mittel Uberwiegend von den vom Inhaber des
Betriebs landwirtschaftlich genutzten Flachen
gewonnen sind.

§ 39b

Sonderkulturen

(1) Grundstiicksflachen, die dem Anbau von
Hopfen, Spargel, Korbweiden oder anderen
Sonderkulturen dienen, sind einschlieBlich der
Pflanzenbestdnde und der dazu gehérenden
Wirtschaftsgliter gemafi § 33 Abs. 2 gesondert
zu bewerten. Thre Hektarwerte kénnen durch
Rechtsverordnung abweichend von § 34 nach
der Ertragsfahigkeit (§ 31 Abs. 2) allgemein be-
stimmt werden.

(2) Abweichend von § 30 Abs. 1 sind fiir den
Umfang der zum Anbau von einjahrigen Son-
derkulturen genutzten Flachen die Verhéltnisse
an dem 30. Juni maBgebend, der dem Feststel-
lungszeitpunkt vorangegangen ist.

b) Forstwirtschaftliche Nutzung

§ 40
Umlaufende Betriebsmittel

Eingeschlagenes (liegendes) Holz gehért zum
normalen Bestand an umlaufenden Betriebsmit-
teln, soweit es den jahrlichen Nutzungssatz
nicht libersteigt.

§ 41
Bewertungsstichtag

Abweichend von § 30 Abs. 1 sind fiir den Zu-
stand des Holzbestandes die tatsdchlichen Ver-
héaltnisse am Ende des Wirtschaftsjahres zu-
grunde zu legen, das dem Feststellungszeit-
punkt vorangegangen ist.

§ 42

Ermittlung von Vergleichswerten

(1) Das vergleichende Verfahren ist auf
Hochwald, Mittelwald und Niederwald als Nut-
zungsteile gesondert anzuwenden.

(2) Fir die Bewertung des Hochwaldes wer-
den durch Rechtsverordnung auf die Flachenein-
heit eines Hektars bezogene Normalwerte fir
die in Betracht kommenden Holzarten und Holz-
ertrige sowie die Hundertsatze, mit denen die
einzelnen Alters- oder Vorratsklassen am Nor-
malwert beteiligt sind, bestimmt. Bei der Fest-
setzung der Normalwerte ist von der Ertrags-
fahigkeit von Nachhaltsbetrieben mit regelma-
Bigen Altersklassen oder Vorratsklassen auszu-
gehen. Die Hundertsédtze des Normalwertes, mit
denen die einzelnen Altersklassen oder Vor-

ratsklassen anzusetzen sind, werden nach dem
Verhéltnis der Abtriebswerte bestimmt,

(3) Der Hektarwert der einzelnen Holz-
bodenflache betrdgt mindestens 100 Deutsche
Mark.

¢} Weinbauliche Nutzung

§ 43

Umlaufende Betriebsmittel

Zu dem zur gesicherten Fortfiihrung des Be-
triebs erforderlichen Bestand an umlaufenden
Betriebsmitteln gehéren bei ausbauenden Be-
trieben auch die Vorrdte an Weinen aus der
letzten Ernte sowie die noch nicht auf Flaschen
gefiillten Vorrdte an Weinen aus der vorletzten
Ernte vor dem Bewertungsstichtag. Abschldge
fiir Unterbestand an Vorrdten dieser Art sind
nicht zu machen.

§ 44

Ermittlung des Vergleichswertes

(1) Als Bewertungsstiitzpunkte dienen ge-
eignete Weinbaulagen.

(2) Hinsichtlich der inneren Verkehrslage
sind abweichend von § 32 Abs. 2 Nr. 1 nicht die
tatsdchlichen Verhaltnisse, sondern die in der
Weinbaulage regelmafiigen Verhdltnisse zu-
grunde zu legen. § 35 ist entsprechend anzu-
wenden.

d) Gartnerische Nutzung

§ 45

Stichtag fiir die Bestimmung von Flachen
mit gdrtnerischer Nutzung

(1) Die zum Anbau von Baumschulgewachsen
genutzte Flache wird abweichend von § 30
Abs. 1 nach den Verhéaltnissen an dem 15. Sep-
tember bestimmt, der dem Feststellungszeit-
punkt vorangegangen ist.

(2) Die zum Anbau von Blumen und Zier-
pflanzen sowie von Gemiise genutzten Fldchen
werden abweichend von § 30 Abs. 1 nach den
Verhéltnissen an dem 30. Juni bestimmt, der
dem Feststellungszeitpunkt vorangegangen ist.

§ 46
Ertragsbedingungen

Bei der Beurteilung der Ertragsfahigkeit sind
hinsichtlich der ertragsteigernden Anlagen,
insbesondere der iiberdachten Anbaufldchen,
die tatsadchlichen Verhaltnisse des Betriebs zu-
grunde zu legen.
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§ 47

Werteinheiten

Die Ertragsfahigkeiten des Gemiise-, Blumen-
und Zierpflanzenbaues sowie des Obstbaues
werden durch Werteinheiten (Gartenbauwertzah-
len, Obstbauwertzahlen) ausgedriickt. In sinn-
gemidBer Anwendung von § 34 Abs. 5 sind
durch Rechtsverordnung die Anzahl der Wert-
einheiten fir die Hauptbewertungsstiitzpunkte
und der Betrag in Deutscher Mark, mit dem die
einzelne Werteinheit bei der Ermittlung des
Vergleichswerts (§ 33 Abs. 1 und 2) angesetzt
wird, festzusetzen.

e) Sonstige land- und forstwirtschaftliche
’ Nutzung

§ 48

Arten und Bewertung
der sonstigen land- und forstwirtschaftlichen
Nutzung

(1) Zur sonstigen land- und forstwirtschaft-
lichen Nutzung gehdren insbesondere
1., die Binnenfischerei,
2. die Teichwirtschaft,

3. die Fischzucht fiir Binnenfischerei und
Teichwirtschaft,

4. die Imkerei,
5. die Wanderschiferei,
die Saatzucht.

(2) Durch Rechtsverordnung kann im Rah-
men der Grundsitze dieses Gesetzes bestimmt
werden, daB bei sonstiger land- und forstwirt-
schaftlicher Nutzung die Ertragsfdhigkeit auf

andere Weise als durch einen Hundertsatz aus-
gedriickt wird.

III. Bewertungsbeirat

§ 49

Bildung des Bewertungsbeirates

(1) Zur Sicherung der GleichmaBigkeit der |

Bewertung des land- und forstwirtschaftlichen
Vermoégens wird beim Bundesministerium der
Finanzen ein Bewertungsbeirat gebildet.

(2) Der Bewertungsbeirat itbernimmt auch
die Befugnisse des Reichsschitzungsbeirates
nach dem Bodenschitzungsgesetz.

§ 49a

Abteilungen

Der Bewertungsbeirat gliedert sich in eine
landwirtschaftliche Abteilung, eine forstwirt-
schaftliche Abteilung, eine Weinbauabteilung

und eine Gartenbauabteilung. Die Gartenbau-
abteilung besteht aus Unterabteilungen fiir Blu-
men- und Gemiisebau, fiir Obstbau und fir
Baumschulen.

§ 49b
Mitglieder

(1) Dem Bewertungsbeirat gehéren an

1. in jeder Abteilung und Unterabtei-
lung:

a) der Bundesminister der Finanzen
oder ein von ihm beauftragter Be-
amter des Bundesministeriums der
Finanzen als Vorsitzender,

b) ein vom Bundesminister fiir Er-
ndhrung, Landwirtschaft und For-
sten beauftragter Beamter des
Bundesministeriums fiir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten,

2. in der landwirtschaftlichen Abteilung
sieben Mitglieder, '

3. in der forstwirtschaftlichen Abteilung
und in der Weinbauabteilung je sechs
Mitglieder,

4. in der Gartenbauabteilung drei Mit-
glieder mit allgemeiner.Sachkunde, zu
denen fir jede Unterabteilung zwei
weitere Mitglieder mit besonderer
Fachkenntnis hinzutreten.

(2) Nach Bedarf kdnnen weitere Mitglieder
berufen werden,

(3) Die Mitglieder nach Abs. 1 Nrn. 2 bis 4
und nach Absatz 2 werden auf Vorschlag des
Bundesrates durch den Bundesminister der Fi-
nanzen im Einvernehmen mit dem Bundesmini-
ster fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
berufen. Die Berufung kann mit Zustimmung
des Bundesrates zuriickgenommen werden,
Scheidet eines der nach Absatz 1 Nrn. 2 bis 4
berufenen Mitglieder aus, so ist ein neues Mit-
glied zu berufen. Die Mitglieder miissen sach-
kundig sein. '

(4) Die berufenen Mitglieder diirfen den In-
halt der Verhandlungen des Bewertungsbeirats
sowie die Verhéltnisse der Steuerpflichtigen,
die ihnen im Zusammenhang mit ihrer Tatigkeit
auf Grund dieses Gesetzes bekanntgeworden
sind, nicht unbefugt offenbaren und Geheim-
nisse, namentlich Betriebs- oder Geschiftsge-
heimnisse, nicht unbefugt verwerten. Sie wer-
den bei Beginn ihrer Tatigkeit von dem Vorsit-
zenden des Bewertungsbeirats durch Handschlag
verpflichtet, diese Obliegenheiten gewissenhaft
zu erfiillen und bei den Verhandlungen des Be-
wertungsbeirates ohne Ansehen der Person nach
bestem Wissen und Gewissen zu verfahren.
Uber diese Verpflichtung ist eine Niederschrift
aufzunehmen, die von dem Verpflichteten mit
unterzeichnet wird. Auf die nach diesen Vor-



Drucksache 1V/1488

Deutscher Bundestag — 4. Wahlperiode

10

schriften verpflichteten Mitglieder des Bewer-
tungsbeirates sind die Vorschriften der §§ 22
und 412 der Reichsabgabenordnung iber die
Wahrung des Steuergeheimnisses entsprechend
anzuwenden.

§ 49 ¢
Aufgaben

Der Bewertungsbeirat hat die Aufgabe, Vor-
schldge zu machen fir

1. den Hektarwert der Nutzung mit dem
" Hundertsatz 100,

2. die Bewertung der Haupthewertungsstiitz-
punkte,

3. den sonstigen Inhalt der Rechtsverordnun-
gen nach § 34 Abs. 5,

4. die in § 38 Abs. 2, § 39a Abs. 4, § 39b
Abs. 1, § 42 Abs. 2 sowie in den §§ 47 und
48 Abs. 2 vorgesehenen Rechtsverordnun-
gen.

§ 49d
Geschaftsfithrung

(1) Der Vorsitzende fithrt die Geschafte des
Bewertungsbeirats und leitet die Verhandlun-
gen. Der. Bundesminister der Finanzen kann
eine Geschaftsordnung fiir den Bewertungsbei-
rat erlassen.

(2) Die einzelnen Abteilungen und Unterab-
teilungen des Bewertungsbeirats sind beschluB-
fahig, wenn mindestens die Halfte der Mitglie-
der anwesend ist. Bei Abstimmung entscheidet
die Stimmenmehrheit, bei Stimmengleichheit
die Stimme des Vorsitzenden.

(3) Der Bewertungsbeirat hat seinen Sitz am
Sitz des Bundesministeriums der Finanzen, Er
hat bei Durchfiihrung seiner Aufgaben die Be-
fugnisse, die den Finanzdmtern im Steuerermitt-
lungsverfahren zustehen.

(4) Die Verhandlungen des Bewertungsbei-
rats sind nicht offentlich. Der Bewertungsbei-
rat kann nach seinem Ermessen Sachverstandige
horen; § 49b Abs. 4 gilt entsprechend.

IV. Landes-Bewertungsstiitzpunkte und
Orts-Bewertungsstiitzpunkte

§ 49¢

GutachterausschuB, Landes-Bewertungsstiitz-
punkte

(1) Zur Unterstiitzung der Finanzbehdrden
bei der Bewertung des land- und forstwirtschaft-
lichen Vermégens, insbesondere zur Bewertung
weiterer Bewertungsstiitzpunkte (Landes-Be-
wertungsstiutzpunkte), wird bei jeder Ober-
finanzdirektion ein GutachterausschuBi gebildet,
Nach Bedarf kénnen Abteilungen fiir die Bewer-

17

18.

tung der verschiedenen Nutzungen gebildet
werden,

(2) Der Gutachterausschuf3 tbernimmt auch
die Befugnisse des Landesschitzungsbeirats
nach dem Bodenschdtzungsgesetz.

(3) Dem GutachterausschuB oder jeder seiner
Abteilungen gehoren an

1. der Oberfinanzprasident oder ein von
ihm beauftragter Beamter als Vorsit-
sitzender,

2. ein vom Oberfinanzpradsidenten be-
stimmter Sachverstandiger seiner Be-
horde,

3. ein von der fiir die Land- und Forst-
wirtschaft zusténdigen obersten Lan-
desbehdrde beauftragter Beamter,

4. bis zu vier sachkundige Mitglieder,
die durch die fiir die Finanzverwaltung
zustandige oberste Landesbehorde im
Einvernehmen mit der fiir die Land-
und Forstwirtschaft zustdndigen ober-
sten Landesbehérde berufen werden.
Die Berufung kann zuriickgenommen
werden. § 49b Abs. 2 und 4 gelten
entsprechend.

(4) Der Vorsitzende fuhrt die Geschafte des
Gutachterausschusses und leitet die Verhand-
lungen. Die Verhandlungen sind nicht &ffent-
lich. Fir die BeschluBfahigkeit und die Abstim-
mung gilt § 49d Abs. 2 entsprechend.

(6) Die Vergleichszahlen der Bewertungen
der Landes-Bewertungsstiitzpunkte kénnen be-
kanntgegeben werden.

§ 49f
Orts-Bewertungsstiitzpunkte

Die Finanzbehdrden koénnen weitere Bewer-
tungsstltzpunkte (Orts-Bewertungsstiitzpunkte)
bewerten, um die Durchfithrung des verglei-
chenden Verfahrens bei den Betrieben der
Land- und Forstwirtschaft zu erleichtern. Die
Vergleichszahlen dieser Bewertungen kénnen
bekanntgegeben werden.”

Die Uberschrift vor § 50 erhalt die folgende
Fassung:
«C. Grundvermdégen

I. Allgemeines*”

Die §§ 50 bis 53 werden durch die folgenden
§§ 50 bis 531 ersetzt:

I1§ 50
Begriff des Grundvermdogens

(1) Zum Grundvermdgen gehort der gesamte
Grundbesitz mit Ausnahme des land- und forst-
wirtschaftlichen Vermdégens (§ 28) und der Be-
triebsgrundstiicke (§ 57).
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(2) Das Grundvermdgen umfafit den Grund
und Boden einschlieBlich der Bestandteile (ins-
besondere Gebdude) und des Zubehors. In das
Grundvermdgen sind nicht einzubeziehen die
Mineralgewinnungsrechte (§ 58) sowie die Ma-
schinen und sonstigen Vorrichtungen aller Art,
die zu einer Betriebsanlage gehoren (Betriebs-
vorrichtungen), auch wenn sie wesentliche Be-
standteile sind. Gebdude sind keine Betriebs-
vorrichtungen. Den Gebéduden sind auch Stiitzen
und andere Bauteile wie Mauervorlagen und
Verstrebungen zuzurechnen, wenn sie nicht
ausschlieBlich  Betriebsvorrichtungen dienen;
Verstdarkungen von Decken der Gebdude gehé-
ren stets zum Gebaude.

(3) Jede wirtschaftliche Einheit des Grundver-
mogens bildet ein Grundstiick im Sinne dieses
Gesetzes.

(4) Als Grundstiick im Sinne dieses Gesetzes
gelten auch das Erbbaurecht und sonstige
grundstiicksgleiche Rechte sowie das Woh-
nungseigentum und Teileigentum, das Woh-
nungserbbaurecht und Teilerbbaurecht nach
dem Wohnungseigentumsgesetz.

(5) Als Grundstiick im Sinne dieses Gesetzes
gilt auch ein Gebaude, das auf fremdem Grund
und Boden errichtet oder in sonstigen Fallen
einem anderen als dem Eigentiimer des Grund
und Bodens zuzurechnen ist, selbst wenn es
wesentlicher Bestandteil des Grund und Bodens
geworden ist.

§ 51

Abgrenzung des Grundvermdgens vom land-
und fornstwirtschaftlichen Vermdgen

(1) Land- und forstwirtschaftlich genutzte
Grundstiicksflachen sind dem Grundvermogen
zuzurechnen, wenn nach ihrer Lage, den beste-
henden Verwertungsmoglichkeiten oder den
sonstigen Umstdnden anzunehmen ist, dafl sie
in absehbarer Zeit anderen als land- und forst-
wirtschastlichen Zwedken, insbesondere als
Bauland, Industrieland oder Land fiir Verkehrs-
zwedke, dienen werden. Dem Grundvermoégen
sind in der Regel auch Grundstiicksflachen zu-
zurechnen, die zu einem erheblich iber den
tiblichen Bodenpreisen fiir land- und forstwirt-
schaftlich genutzte Fldchen liegenden Preis
erworben worden sind.

(2) Gehoren Grundstiicksflachen dem Inhaber
eines Betriebes der Land- und Forstwirtschaft,
der ihm als Existenzgrundlage dient, und wer-
den die Flachen von seiner Hofstelle aus ord-
nungsmdBig bewirtschaftet, so sind sie dem
Grundvermogen nur dann zuzurechnen, wenn
anzunehmen ist, daB sie spatestens nach zwei
Jahren anderen als land- und forstwirtschaft-
lichen Zwecken dienen werden.

(3) Grundstiicksflachen sind stets dem Grund-
vermoOgen zuzurechnen, wenn sie in einem
Bebauungsplan als Bauland festgesetzt sind und
ihre sofortige Bebauung moglich ist. Liegt ein
Bebauungsplan nicht vor, so gilt das gleiche fur
Grundstiicksflachen, die innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile liegen, orts-
Uiblich erschlossen sind und nach der Verkehrs-
auffassung als Bauland anzusehen sind. Die
Sdtze 1 und 2 gelten nicht fiir weinbaulich oder
gartnerisch genutzte Grundstiicksflachen, wenn
der Weinbau oder der Gartenbau den Haupt-
zweck eines Betriebs der Land- und Forstwirt-
schaft bildet, der dem Eigentimer der Grund-
sticksflachen als Existenzgrundlage dient.

II. Unbebaute Grundstiicke

§ 51a

Begriff

(1) Unbebaute Grundstiicke sind Grundstiicke,
auf denen sich keine benutzbaren Gebdude
befinden. Die Benutzbarkeit beginnt im Zeit-
punkt der Bezugsfertigkeit. Gebdude sind als
bezugsfertig anzusehen, wenn den zukinftigen
Bewohnern oder sonstigen Benutzern zugemu-
tet werden kann, sie zu benutzen; die Abnahme
durch die Bauaufsichtsbehorde ist nicht ent-
scheidend.

(2) Befinden sich auf einem Grundstick Ge-
bdude, deren Zweckbestimmung und Wert
gegenliber der Zweckbestimmung und dem
Wert des Grund und Bodens von untergeord-
neter Bedeutung sind, so gilt das Grundstiick
als unbebaut.

(3) Als unbebautes Grundstiick gilt auch ein
Grundstick, auf dem infolge der Zerstérung
oder des Verfalls der Geb&dude auf die Dauer
benutzbarer Raum nicht mehr vorhanden ist.

§ 51b

Grundstiicksarten

(1) Innnerhalb der unbebauten Grundstiicke
bilden die baureifen Grundstiicke eine beson-
dere Grundstiicksart.

(2) Baureife Grundstiicke sind unbebaute
Grundstiicke, die in einem Bebauungsplan als
Bauland festgesetzt sind und deren sofortige
Bebauung moglich ist. Liegt ein Bebauungsplan
nicht vor, so sind solche Grundstiicke als bau-
reif anzusehen, die innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile liegen, ortsiiblich
erschlossen sind und nach der Verkehnsauffas-
sung als Bauland anzuschen sind. Zu den bau-
reifen Grundstlicken gehoren nicht Grund-
stlicke, die fiir den Gemeinbedarf vorgesehen
sind.

11
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ITII. Bebaute Grundstiicke

a) Begriff und Bewertung

§ 5lc
Begriff

Bebaute Grundstiicke sind Grundstiicke, auf
denen sich benutzbare Gebdude befinden, mit
Ausnahme der in § 51 a Abs. 2 und 3 bezeichne-
ten Grundstiicke. Wird ein Gebdude in Bau-
abschnitten errichtet, so ist der fertiggestellte
und bezugsfertige Teil als benutzbares Gebaude
anzusehen.

§ 51d

Grundstiicksarten

(1) Bei der Bewertung bebauter Grundstiicke
sind die folgenden Grundstiicksarten zu unter-
scheiden:

1. Mietwohngrundstiicke,
Geschiaftsgrundstiicke,

gemischtgenutzte Grundstiicke,

2

3

4. Einfamilienhduser,

5. Zweifamilienhduser,
6

sonstige bebaute Grundstiicke.

(2) Mietwohngrundsticke sind Grundsticke,
die zu mehr als achtzig vom Hundert, berech-
net nach der Jahresrohmiete (§ 52 a), Wohn-
zwedken dienen mit Ausnahme der Einfamilien-
hduser und Zweifamilienhduser (Absdtze 5
und 6).

(3) Geschéftsgrundstiicke sind Grundstiicke,
die zu mchr als achtzig vom Hundert, berechnet
nach der Jahresrohmiete (§ 52 a), eigenen oder
fremden gewerblichen oder offenllichen Zwek-
ken dienen.

(4) Gemischtgenutzte Grundstiicke sind
Grundsticke, die teils Wohnzwecken, teils
eigenen oder fremden gewerblichen oder 6ffent-
lichen Zwecken dienen und nicht Mietwohn-
grundstiicke, Geschéftsgrundstiicke, Einfamilien-
hauser oder Zweifamilienhduser sind.

(5) Einfamilienhduser sind Wohngrundstiicke,
die nur eine Wohnung enthalten. Wohnungen
des Hauspersonals (Pfortner, Heizer, Gdirtner,
Kraftwagenfiihrer, Wachter usw.) sind nicht
mitzurechnen. Eine zweite Wohnung steht, ab-
gesehen von Satz 2, dem Begriff ,Einfamilien-
haus” entgegen, auch wenn sie von untergeord-
neter Bedeutung ist. Ein Grundstiick gilt auch
dann als Einfamilienhaus, wenn es zu gewerb-
lichen oder offentlichen Zwecken mitbenutzt
wird und dadurch die Eigenart als Einfamilien-
haus nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

(6) Zweifamilienhduser sind Wohngrund-
stiicke, die nur zwei Wohnungen enthalten.
Die Satze 2 bis 4 von Absatz 5 sind entspre-
chend anzuwenden.

(7) Sonstige bebaute Grundstiicke sind solche
Grundstiicke, die nicht unter die Absdtze 2
bis 6 fallen.

§ Sle
Bewertung

(1) Der Wert des Grundstiicks ist vorbehalt-
lich des Absatzes 3 im Wege des Ertragswert-
verfahrens (§§ 52 bis 52 d) zu ermitteln fiir

1. Mietwohngrundstiicke,
2. Geschdftsgrundstiicke,
3. gemischtgenutzte Grundstiicke,
4. Einfamilienhduser,
5

Zweifamilienhduser.

(2) Fiir die sonstigen bebauten Grundstiicke
ist der Wert im Wege des Sachwertverfahrens
(§¢ 53 bis 53 g) zu ermitteln.

(3) Das Sachwertverfahren ist abweichend

von Absatz 1 anzuwenden

1. bei solchen Gruppen von Geschifts-
grundstiicken, bei denen die Jahres-
rohmiete schwer zu ermitteln oder
schwer zu schdtzen ist;

2. bei Einfamilienhdusern und Zwei-
familienhdusern, die unter Verwen-
dung wertvollen Materials gebaut
oder auBergewohnlich ausgestattet
sind;

3. bei bebauten Grundstiicken, fiir die
eine Jahresrohmiete im Einzelfall nur
schwer zu ermitteln oder schwer zu
schdtzen ist;

4. bei bebauten Grundstiicken, deren
Gebdude auf Grund ihrer Bauart und
Bauausfiihrung eine Lebensdauer von
weniger als sechzig Jahren haben.

§ 51f

Mindestwert

Der fiir ein bebautes Grundstiick anzuset-
zende Wert darf nicht geringer sein als der
Wert, mit dem der Grund und Boden allein als
unbebautes Grundstiick (§ 51b) zu bewerten
wadre.

b) Verfahren

1. Ertragswertverfahren

§ 52

Grundstiickswert

Der Grundstiickswert umfaBt den Bodenwert,
den Gebdudewert und den Wert der AuBen-
anlagen. Er ergibt sich durch Anwendung eines
Vervielfdltigers (§ 52 b) auf die Jahresrohmiete
(§ 52a) unter Beriicksichtigung der §§ 52c
und 52 d.
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§ 52a

Jahresrohmiete

(1) Jahresrohmiete ist das Gesamtentgelt,
das die Mieter (Pdchter) fur die Benutzung des
Grundstiicks auf Grund vertraglicher Verein-
barungen nach dem Stand im Feststellungszeit-
punkt fiir ein Jahr zu entrichten haben. Umla-
gen und alle sonstigen Leistungen des Mieters
sind einzubeziehen. Dazu gehdren auch Be-
triebskosten (z. B. Gebiihren der Gemeinde),
die durch die Gemeinde von den Mietern unmit-
telbar erhoben werden. Nicht einzubeziehen
sind Untermietzuschldge, Kosten des Betriebs
der zentralen Warmwasserversorgungsanlage,
der zentralen Heizungsanlage sowie des Fahr-
stuhls, ferner alle Vergiitungen fir auflerge-
wohnliche Nebenleistungen des Vermieters, die
nicht die Raumnutzung betreffen (z. B. Bereit-
stellung von Wasserkraft, Dampfkraft, PreBluft,
Kraftstrom und dergleichen), sowie Nebenlei-
stungen des Vermieters, die nur einzelnen Mie-
tern zugute kommen.

(2) Statt des Betrags nach Absatz 1 gilt die
Ubliche Miete als Jahresrohmiete fir solche
Grundstiicke oder Grundstiicksteile,

1. die eigengenutzt, ungenutzt, zu vor-
ubergehendem Gebrauch oder unent-
geltlich tberlassen sind,

2. die der Eigentliimer dem icter zu
einer um mehr als zwanzig vom Hun-
dert von der iblichen Miete abwei-
chenden tatsdchlichen Miete tiberlas-
sen hat.

Die ubliche Miete ist in Anlehnung an die Jah-
resrohmiete zu schéatzen, die fiir Raume gleicher
oder dhnlicher Art, Lage und Ausstattung regel-
maBig gezahlt wird.

(3) Bei Grundstiucken, die

1. nach dem Ersten Wohnungsbaugesetz
in der Fassung vom 25. August 1953
(Bundesgesetzbl. I S. 1047), zuletzt
gedndert durch Artikel IV des Ge-
setzes zur Anderung des Zweiten
‘Wohnungsbaugesetzes, anderer woh-
nungsbaurechtlicher Vorschriften und
iber die Riudkerstattung von Bau-
kostenzuschiissen vom 21. Juli 1961
(Bundesgesetzbl. I S. 1041),

2. nach dem Gesetz des Landes Bayern
iiber die Grundsteuerfreiheit und Ge-
bithrenfreiheit fir den sozialen Woh-
nungsbau vom 28. November 1949
(Bereinigte Sammlung des Bavyeri-
schen Landesrechts vom 23. Septem-
ber 1957, Band III S. 435),

3. nach dem Zweiten Wohnungsbauge-
setz in der Fassung vom 1. August
1961 (Bundesgesetzbl. I S. 1121),

4, im Saarland nach

a) der Verordnung iliber Steuer- und
Gebihrenerleichterungen im Zuge

|

des Wiederaufbaus vom 15. No-
vember 1949 (Amtsblatt des Saar-
landes S. 1180), zuletzt ged&ndert
durch die Verordnung vom 22. Ok-
tober 1952 (Amtsblatt des Saar-
landes S. 1012),

b) der Verordnung iiber Steuer- und
Geblihrenerleichterungen fiir den
‘Wohnungsbau vom 29. Dezember

1953 (Amtsblatt des Saarlandes
1954 S. 8),

c) der Zweiten Verordnung uber
Steuer- und Gebilihrenerleichte-

rungen fir den Wohnungsbau
vom 12. November 1954 (Amtsblatt
des Saarlandes S. 1367),

d) der Dritten Verordnung iber
Steuer- und Gebiihrenerleichte-
rungen fiir den Wohnungsbau vom
6. Mérz 1958 {Amtsblatt des Saar-
landes S. 60%),

e) dem Wohnungsgesetz flir das
Saarland in der Fassung vom
26. September 1961 (Amtsblatt
des Saarlandes S. 591)

grundsteuerbeglinstigt sind, ist die auf das
Grundstiick oder den steuerbegiinstigten
Grundstlicksteil entfallende Jahresrohmiete
um zwolf vom Hundert zu erhéhen.

(4) Werden bei Arbeiterwohnstatten Beihil-
fen nach § 29 des Grundsteuergesetzes gewdhrt,
so ist die Jahresrohmiete des Grundstiicks oder
des Grundsticksteils, fur den die Beihilfe ge-
wiahrt wird, um vierzehn vom Hundert zu er-
héhen.

(5) Bei Fortschreibungen und Nachfeststel-
lungen gelten fir die Hohe der Miete die

Wertverhdltnisse im  Hauptfeststellungszeit-
punkt.
§ 52b
Vervielfédltiger

(1) Die Zahl, mit der die Jahresrohmiete zu
vervielfachen ist (Vervielfdltiger), ist aus den
Anlagen 3 bis 8 zu entnehmen. Der Vervielfal-
tiger bestimmt sich nach der Grundstiicksart,
der Bauart und Bauausfithrung, dem Baujahr
des Gebdudes sowie nach der Einwohnerzahl
der Belegenhcitsgemeinde im Hauptfeststel-
lungszeitpunkt. Erstreckt sich ein Grundstiick
tiber mehrere Gemeinden, so ist Belegenheits-
gemeinde die Gemeinde, in der der wertvollste
Teil des Grundstiicks belegen ist. Bei Umge-
meindungen nach dem Hauptfeststellungszeit-
punkt sind weiterhin die Einwohnerzahlen zu-
grunde zu legen, die fiir die betroffenen Ge-
meinden oder Gemeindeteile im Hauptfeststel-
lungszeitpunkt maBgebend waren.

(2) Die Landesregierungen werden ermach-
tigt, durch Rechtsverordnung zu bestimmen,

13
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dal Gemeinden oder Gemeindeteile in eine
andere GemeindegréBenklasse eingegliedert
werden, als es ihrer Einwohnerzahl entspricht,
wenn die Vervielfdltiger wegen der besonderen
wirtschaftlichen Verhdltnisse in diesen Gemein-
den oder Gemeindeteilen abweichend festge-
setzt werden miissen.

(3) Ist die Lebensdauer eines Geb&dudes ge-
geniiber der nach seiner Bauart und Bauaus-
fithrung in Betracht kommenden Lebensdauer
infolge baulicher Mafnahmen wesentlich ver-
ldngert oder infolge nicht behebbarer Bau-
méingel und Bauschdden wesentlich verkiirzt,
so ist der Vervielfdltiger nicht nach dem tat-
sdchlichen Baujahr des Gebdudes, sondern nach
dem um die entsprechende Zeit spdteren oder
friiheren Baujahr zu ermitteln. Steht fest, daB
die Lebensdauer eines Geb&dudes aus anderen
Griinden verkiirzt ist (z. B. bei Zwang zum Ab-
bruch), so ist das tatsdchliche Baujahr zugrunde
zu legen; die Verkiirzung der Lebensdauer ist
durch einen Abschlag nach § 52 d zu beriicksich-
tigen.

(4) Befinden sich auf einem Grundstiick Ge-
baude oder Gebdudeteile, die eine verschiedene
Bauart oder Bauausfithrung aufweisen oder die
in verschiedenen Jahren bezugsfertig gewor-
den sind, so sind fiir die einzelnen Gebdude oder
Gebdudeteile die nach der Bauart und Bauaus-
fiihrung sowie nach dem Baujahr maBgebenden
Vervielfdltiger anzuwenden. Kénnen die Werte
der einzelnen Gebdude oder Geb&udeteile nur
schwer ermittelt werden, so kann fiir das ganze
Grundstiick ein Vervielfdltiger nach einem
durchschnittlichen Baujahr angewendet werden.

§ 52 ¢

AuBergewohnliche Grundsteuerbelastung

Weicht im Hauptfeststellungszeitpunkt die
Grundsteuerbelastung in einer Gemeinde er-
heblich von der in den Vervielfaltigern beriick-
sichtigten Grundsteuerbelastung ab, so sind die
Grundstiickswerte in diesen Gemeinden mit
Ausnahme der in § 52a Abs. 3 und 4 bezeich-
neten Grundstiicke oder Grundstiicksteile bis zu
10 vom Hundert zu ermaBigen oder zu erhohen.
Die Hundertsatze werden durch Rechtsverord-
nung bestimmt.

§ 52d
ErmédfBigung und Erhohung

(1) Der sich nach den §§ 52 bis 52 c ergebende
Grundstiuckswert ist zu ermdfBigen, wenn Um-
stande tatsdchlicher Art vorliegen, die weder
in der Hohe der Jahresrohmiete noch in der
Hohe des Vervielfdltigers beriicksichtigt sind.
Solche Umstdnde sind der bauliche Zustand
(z. B. behebbare Baumdngel und Bauschédden)
und die Notwendigkeit baldigen Abbruchs.

(2) Der Grundstiickswert (§§ 52 bis 52¢) ist
zu erhohen,

1. wenn die FldchengréBe bei Einfami-
lienhdusern und Zweifamilienhdusern
mehr als das Zehnfache, bei den iibri-
gen Grundstiicksarten mehr als das
Fiinffache der bebauten Flache be-
tragt; dies gilt nicht fiir Grundstiicke
mit Hochhdusern;

2. wenn ein Grundstiick nachhaltig ge-
gen Entgelt fir Reklamezwecke ge-
nutzt wird, soweit das Entgelt in der
Jahresrohmiete nicht enthalten ist.

(3) Eine ErmaBigung nach Absatz 1, die auf
dem baulichen Zustand beruht, oder die Er-
héhung nach Absatz 2 darf dreifig vom Hun-
dert des Grundstiickswerts (§§ 52 bis 52 c) nicht
libersteigen. Treffen die Voraussetzungen fiir
eine solche Erméafigung und fiir eine Erhohung
zusammen, so ist der Hochstsatz auf das Er-
gebnis des Ausgleichs anzuwenden.

2. Sachwertverfahren

§ 53

Grundstiickswert

Bei der Ermittlung des Grundstiickswertes ist
vom Bodenwert (§ 53a), vom Geb&dudewert
(88 53 b bis 53 e) und vom Wert der AuBen-
anlagen (§ 53f) auszugehen (Ausgangswert).
Der Ausgangswert ist an den gemeinen Wert
anzugleichen (§ 53 g).

§ 53a

Bodenwert

Der Grund und Boden ist mit dem Wert an-
zusetzen, der sich dafiir als unbebautes Grund-
stliick ergeben wiirde.

§ 53b

Gebaudewert

Bei der Ermittlung des Gebaudewertes ist zu-
néchst ein Wert auf der Grundlage von durch-
schnittlichen Herstellungskosten nach den Bau-
preisverhaltnissen des Jahres 1958 zu errech-
nen. Dieser Wert ist nach den Baupreisverhélt-
nissen im Hauptfeststellungszeitpunkt umzu-
rechnen (Geb&udenormalherstellungswert). Der
Gebdudenormalherstellungswert ist wegen des
Alters des Gebdudes im Hauptfeststellungszeit-
punkt (§ 53 c) und wegen etwa vorhandener
baulicher Méangel und Schdden (§ 53 d) zu min-
dern (Gebaudesachwert). Der Gebdudesachwert
kann in besonderen Fallen ermédfBigt oder er-
hoht werden (§ 53 e).
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§ 53¢

Wertminderung wegen Alters

(1) Die Wertminderung wegen Alters be-
miBt sich nach dem Alter des Gebdudes im
Hauptfeststellungszeitpunkt und nach seiner Le-
bensdauer. Sie ist in einem Hundertsatz des Ge-
baudenormalherstellungswertes auszudriicken.
Dabei ist von einer gleichbleibenden jahrlichen
Wertminderung auszugehen.

(2) Die Lebensdauer des Gebdudes ist mit

hoéchstens 100 Jahren anzusetzen. Als Alter des
Gebdudes gilt die Zeit zwischen dem Beginn des
Jahres, in dem das Gebdude bezugsfertig ge-
worden ist, und dem Hauptfeststellungszeit-
punkt.

(3) Als Wertminderung darf insgesamt kein
hoéherer Betrag abgesetzt werden, als sich bei
einem Alter von siebzig vom Hundert der Le-
bensdauer ergibt. Dieser Betrag kann nur iber-
schritten werden, wenn eine auBlergewd6hnliche
Wertminderung vorliegt.

(4) Ist die restliche Lebensdauer eines Ge-
bdudes infolge baulicher MaBnahmen verlan-
gert, so ist der nach dem tatséchlichen Alter er-
rechnete Hundertsatz entsprechend zu mindern.

§ 53d

Wertminderung wegen baulicher Mangel und
Schaden

Fir bauliche Méngel und Schéden, die weder
bei der Ermittlung des Gebaudenormalherstel-
lungswertes noch bei der Wertminderung we-
gen Alters bericksichtigt worden sind, ist ein
Abschlag zu machen. Die Hoéhe des Abschlags
richtet sich nach Bedeutung und AusmaB der
Mangel und Schédden.

§ 53e
Ermé&Bigung und Erhéhung

(1) Der Gebaudesachwert kann ermaBigt
oder erhoht werden, wenn Umstidnde tatsédch-
licher Art vorliegen, die bei seiner Ermittlung
nicht beriicksichtigt worden sind.

(2) Eine Ermé&Bigung kann insbesondere in
Betracht kommen, wenn Gebdude wegen der

Lage des Grundstiicks, wegen unorganischen |

Aufbaus oder wirtschaftlicher Uberalterung in
ihrem Wert gemindert sind,

(3) Ein besonderer Zuschlag ist zu machen,

wenn ein Grundstlick nachhaltig gegen Entgelt |

fir Reklamezwecke genutzt wird.

§ 53f

Wert der AuBenanlagen

Der Wert der AuBenanlagen (z. B. Umzdunun-
gen, Wege- oder Platzbefestigungen) ist aus

durchschnittlichen Herstellungskosten nach den
Baupreisverhaltnissen des Jahres 1958 zu er-
rechnen und nach den Baupreisverhéaltnissen im
Hauptfeststellungszeitpunkt umzurechnen. Die-
ser Wert ist wegen des Alters der AuBlenanlagen
im Hauptfeststellungszeitpunkt und wegen et-
waiger baulicher Midngel und Schdden zu min-
dern; die Vorschriften der §§ 53 ¢ und 53 d gel-
ten sinngemdB.

§ 539
Angleichung an den gemeinen Wert

(1) Der Ausgangswert (§ 53) ist durch Anwen-
dung einer Wertzahl an den gemeinen Wert an-
zugleichen.

(2) Die Wertzahlen werden durch Rechtsver-
ordnung unter Beriicksichtigung der wertbeein-
flussenden Umstdnde, insbesondere der Zweck-
bestimmung und Verwendbarkeit der Grund-
sticke sowie der Beschéftigungslage der Wirt-
schaftszweige und der GemeindegréBen, im Rah-
men von 85 bis 50 vom Hundert des Ausgangs-
wertes festgesetzt. Dabei kénnen fir einzelne
Grundstiicksarten oder Grundsticksgruppen
oder Untergruppen in bestimmten Gemeinden
oder Gemeindeteilen besondere Wertzahlen
festgesetzt werden, wenn es die ortlichen Ver-
héltnisse auf dem Grundsticksmarkt erfordern.

IV. Sondervorschriften

§ 53h

Grundsticke im Zustand der Bebauung

(1) Bei Grundstiicken, die sich am Feststel-
lungszeitpunkt im Zustand der Bebauung befin-
den, bleiben die nicht bezugsfertigen Geb&ude
oder Gebdudeteile (z. B. Anbauten oder Zubau-
ten) bei der Ermittlung des Werts aulBler Be-
tracht.

(2) Ist ein Grundstiick im Zustand der Bebau-
ung bei der Ermittlung des Gesamtwertes eines
gewerblichen Betriebs, bei der Bewertung des
Gesamtvermégens oder bei der Bewertung des
Inlandvermdégens anzusetzen, so ist fiir diese
Zwecke ein besonderer Einheitswert festzustel-
len. Dabei ist zu dem Wert nach Absatz 1 fiir
die nicht bezugsfertigen Gebaude oder Gebiude-
teile ein Betrag hinzuzurechnen, der nach dem
Grad ihrer Fertigstellung dem Gebdudewert-
anteil entspricht, mit dem sie im spateren Ein-
heitswert enthalten sein werden. Der beson-
dere Einheitswert darf den Einheitswert fiir das
Grundstiick nach Fertigstellung der Gebiude
nicht ibersteigen.

§ 531
Erbbaurecht
(1) Ist ein Grundstiick mit einem Erbbaurecht

belastet, so ist sowohl fiir die wirtschaftliche
Einheit des Erbbaurechts als auch fiir die wirt-

15



Drucksache [V/1488

Deutscher Bundestag -— 4. Wahlperiode

16

schaftliche Einheit des belasteten Grundstiicks
jeweils ein Einheitswert festzustellen. Bei der
Ermittlung der Einheitswerte ist von einem Ge-
samtwert auszugehen, der fiir den Grund und
Boden einschlieBlich der Gebdude und AuBen-
anlagen festzustellen widre, wenn die Belastung
nicht bestiinde. Wird der Gesamtwert nach den
Vorschriften liber die Bewertung der bebauten
Grundstiicke ermittelt, so gilt jede wirtschaft-
liche Einheit als bebautes Grundstiick der
Grundstiicksart, von der bei der Ermittlung des
Gesamtwerts ausgegangen wird.

(2) Betrdgt die Dauer des Erbbaurechts in
dem flr die Bewertung maBgebenden Zeitpunkt
noch 50 Jahre oder mehr, so entfallt der Gesamt-
wert (Absatz 1) allein auf die wirtschaftliche
Einheit des Erbbaurechts.

(3) Betrdgt die Dauer des Erbbaurechts in

dem fiir die Bewertung maBgebenden Zeitpunkt
weniger als 50 Jahre, so ist der Gesamtwert
(Absatz 1) entsprechend der restlichen Dauer
des Erbbaurechts zu verteilen. Dabei entfallen
auf
1. die wirtschaftliche Einheit des Erb-
baurechts:

der Gebdudewert und ein Anteil am
Bodenwert; dieser betrdagt bei einer
Dauer des Erbbaurechts
unter 50 bis zu 40 Jahren

95 vom Hundert,

unter 40 bis zu 35 Jahren
90 vom Hundert,

unter 35 bis zu 30 Jahren
85 vom Hundert,

unter 30 bis zu 25 Jahren
80 vom Hundert,

unter 25 bis zu 20 Jahren
70 vom Hundert,

unter 20 bis zu 15 Jahren
60 vom Hundert,

unter 15 bis zu 10 Jahren
45 vom Hundert,

unter 10 bis zu 5 Jahren
25 vom Hundert,
unter 5 Jahren

0 vom Hundert;

2. die wirtschaftliche Einheit des be-
lasteten Grundstiicks:

der Anteil am Bodenwert, der nach
Abzug des in Nummer 1 genann-
ten Anteils verbleibt.

Abweichend von den Nummern 1 und 2 ist in
die wirtschaftliche Einheit des belasteten Grund-
stiicks ein Anteil am Gebdudewert einzube-
ziehen, wenn besondere Vereinbarungen es
rechtfertigen. Das gilt insbesondere, wenn bei
Erloschen des Erbbaurechts durch Zeitablauf der
Eigentiimer des belasteten Grundstiicks keine
dem Geb&dudewert entsprechende Entschddigung

zu leisten hat. Geht das Eigentum an dem Ge-
bdude bei Erloschen des Erbbaurechts durch
Zeitablauf entschdadigungslos auf den Eigentii-
mer des belasteten Grundstiicks lber, so ist der
Gebdudewert entsprechend der in den Num-
mern 1 und 2 vorgesehenen Verteilung des Bo-
denwerts zu verteilen. Betrdgt die Entschadi-
gung fiir das Gebdude beim Ubergang nur einen
Teil des Gebdudewertes, so ist der dem Eigen-
timer des belasteten Grundstiicks entschadi-
gungslos zufallende Anteil entsprechend zu ver-
teilen. Eine in der Hoéhe des Erbbauzinses zum
Ausdruck kommende Entschddigung fir den Ge-
baudewert bleibt auBer Betracht. Der Wert der
AuBenanlagen wird wie der Gebdudewert be-
handelt.

(4) Hat sich der Erbbauberechtigte durch Ver-
trag mit dem Eigentiimer des belasteten Grund-
stliicks zum Abbruch des Gebdudes bei Beendi-
gung des Erbbaurechts verpflichtet, so ist dieser
Umstand durch einen entsprechenden Abschlag
zu beriicksichtigen; der Abschlag unterbleibt,
wenn vorauszusehen ist, daBl das Gebdude trotz
der Verpflichtung nicht abgebrochen werden
wird.

(5) Das Recht auf den Erbbauzins ist nicht
als Bestandteil des Grundstiicks zu beriicksich-
tigen, sondern bei der Ermittlung des sonstigen
Vermogens oder des Betriebsvermogens des
Eigentiimers des belasteten Grundstiicks anzu-
setzen. Dementsprechend ist die Verpflichtung
zur Zahlung des Erbbauzinses nicht bei der Be-
wertung des Erbbaurechts zu beriicksichtigen,
sondern bei der Ermittlung des Gesamtvermo-
gens (Inlandsvermoégens) oder des Betriebsver-
mogens des Erbbauberechtigten abzuziehen.

(6) Bei Wohnungserbbaurechten oder Teil-
erbbaurechten ist der Gesamtwert (Absatz 1) in
gleicher Weise zu ermitteln, wie wenn es sich
um Wohnungseigentum oder um Teileigentum
handeln wiirde. Die Verteilung des Gesamt-
werts erfolgt entsprechend Absatz 3.

(7) Bei den Wertfortschreibungen, die infolge
der Anderung der Verteilung des Gesamtwertes
auf die Einheitswerte fiir die wirtschaftlichen
Einheiten des Erbbaurechts und des belasteten
Grundstiicks durchzufiihren sind (Absatz 3), sind
die Wertfortschreibungsgrenzen des § 22 nicht
anzuwenden.

§ 53k
Wohnungseigentum und Teileigentum

(1) Jedes Wohnungseigentum und Teileigen-
tum bildet eine wirtschafiliche Einheit. Fiur die
Bestimmung der Grundstiicksart (§ 51 d) ist die
Nutzung des auf das Wohnungseigentum und
Teileigentum entfallenden Geb&dudeteils mabB-
gebend. Die Vorschriften der §§ 51 e bis 53h
finden Anwendung, soweit sich nicht aus den
Absédtzen 2 und 3 etwas anderes ergibt.
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(2) Das zu mehr als achtzig vom Hundert
Wohnzwecken dienende Wohnungseigentum ist
im Wege des Ertragswertverfahrens nach den
Vorschriften zu bewerten, die fiir Mietwohn-
grundstiicke maBigebend sind. Wohnungseigen-
tum, das zu nicht mehr als achtzig vom Hundert,
aber zu nicht weniger als zwanzig vom Hundert
Wohnzwedken dient, ist im Wege des Ertrags-
wertverfahrens nach den Vorschriften zu be-
werten, die fiir gemischtgenutzte Grundsticke
maBgebend sind.

(3) Entsprechen die im Grundbuch eingetra-
genen Miteigentumsanteile an dem gemein-
schaftlichen Eigentum nicht dem Verhaltnis der
Jahresrohmiete zueinander, so kann dies bei
der Feststellung des Werts entsprechend be-
riicksichtigt werden. Sind einzelne Rdume, die
im gemeinschaftlichen Eigentum stehen, vermie-
tet, so ist ihr Wert nach den im Grundbuch ein-
getragenen Anteilen zu verteilen und bei den
einzelnen wirtschaftlichen Einheiten zu erfassen.

§ 531

Gebaude auf fremdem Grund und Boden

(1) Bei Gebduden auf fremdem Grund und
Boden ist der Bodenwert dem Eigentiimer des
Grund und Bodens und der Gebaudewert dem
wirtschaftlichen Eigentiimer des Gebdudes zu-
zurechnen. AuBenanlagen (z. B. Umzdunungen,
Wegebefestigungen), auf die sich das wirtschaft-
liche Eigentum am Gebdude erstreckt, sind un-
beschadet der Vorschriften in § 50 Abs. 2 in die
wirtschaftliche Einheit des Geb&dudes einzube-
ziehen. Fiir die Grundstiicksart des Geb&udes ist
§ 51 d maBgebend; der Grund und Boden, auf
dem das Gebaude errichtet ist, gilt als bebautes
Grundstiick derselben Grundstiicksart.

(2) Fir den Grund und Boden ist der Wert
nach den fiir unbebaute Grundstiicke geltenden
Grundsdtzen zu ermitteln; beeintrachtigt die
Nutzungsbehinderung, welche sich aus dem
Vorhandensein des Geb&dudes ergibt, den Wert,
so ist dies zu beriicksichtigen.

(3) Die Bewertung der Gebédude erfolgt nach
§ 51 e. Wird das Gebdude nach dem Ertrags-
wertverfahren bewertet, so ist von dem sich
nach den §§ 52 bis 52 b ergebenden Wert der auf
den Grund und Boden entfallende Anteil abzu-
ziehen. Ist vereinbart, daf das Gebaude nach Ab-
lauf der Miet- oder Pachtzeit abzubrechen ist, so
ist dieser Umstand durch einen entsprechenden
Abschlag zu beriicksichtigen; der Abschlag un-
terbleibt, wenn vorauszusehen ist, daB das Ge-
bdude trotz der Verpflichtung nicht abgebro-
chen werden wird.”

Die Uberschrift vor § 54 erhélt die folgende Fas-
sung:

+D. Betriebsvermégen”

20.

21.

22,

§ 57 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 Nr. 2 werden die Worte ,land-
und forstwirtschaftlichen Betrieb” durch die
Worte ,Betrieb der Land- und Forstwirt-
schaft” ersetzt.

b) Absatz 2 wird wie folgt geédndert:

In Absatz 2 wird nach dem Satz 2 der fol-
gende Satz 3 eingefiigt: ,Ein Grundstiick, an
dem neben dem Betriebsinhaber noch andere
Personen beteiligt sind, gilt auch hinsichtlich
des Anteils des Betriebsinhabers nicht als
Betriebsgrundstiick.” Im folgenden Satz wer-
den die Worte ,Abweichend von den Sit-
zen 1 und 2" durch die Worte ,Abweichend
von den Satzen 1 bis 3" ersetzt.

Der Dritte Teil erhélt statt der Uberschrift
+~Ubergangsvorschriften” die Uberschrift ,Er-
maéchtigungsvorschriften”.

§ 79 erhalt die folgende Fassung:

n§ 79

Erméchtigungen

(1) Die Bundesregierung wird ermachtigt, mit
Zustimmung des Bundesrates

1. die in § 21 Abs. 1, § 34 Abs. 5, § 38
Abs. 2, § 39a Abs. 4, § 39b Abs. 1,
§ 42 Abs. 2, §§ 47, 48 Abs. 2, §§ 52¢
und 53 g Abs. 2 vorgesehenen Rechts-
verordnungen zu erlassen;

2. zur Durchfiilhrung dieses Gesetzes
Rechtsverordnungen zu erlassen, so-
weit dies zur Wahrung der Gleich-
maBigkeit bei der Besteuerung, zur
Beseitigung von Unbilligkeiten in
Haértefdllen oder zur Vereinfachung
des Besteuerungsverfahrens erforder-
lich ist, und zwar

a) tiber die Abgrenzung der Verméo-
gensarten,

b) iiber die Ermittlung der Einheits-
werte des Grundbesitzes und der
Mineralgewinnungsrechte;

3. Vorschriften durch Rechtsverordnung
zu erlassen Uber die sich aus der Auf-
hebung oder Anderung von Vorschrif-
ten dieses Gesetzes ergebenden
Rechtsfolgen, soweit dies zur Wah-
rung der Gleichmé&Bigkeit bei der Be-
steuerung oder zur Beseitigung von
Unbilligkeiten in Hartefallen erfor-
derlich ist,

(2) Der Bundesminister der Finanzen wird
ermachtigt, den Wortlaut dieses Gesetzes und
der zu diesem Gesetz erlassenen Durchfiithrungs-
verordnungen in der jeweils geltenden Fassung
mit neuem Datum, neuer Uberschrift und neuer
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Paragraphenfolge bekanntzumachen und dabei

Unstimmigkeiten des Wortlauts — insbeson-
dere hinsichtlich der bisher verwendeten Be-
zeichnung ,Ziffer" — zu beseitigen.”

Artikel 2

(1) Fiir Grundbesitz findet die nachste Haupt-
feststellung der Einheitswerte nach § 21 des Bewer-
tungsgesetzes in der Fassung des Artikels 1 Nr. 7
auf den Beginn des Kalenderjahres 1964 statt
(Hauptfeststellung 1964). Der Zeitpunkt, von dem
an diese Einheitswerte des Grundbesitzes bei der
Feststellung von Einheitswerten der gewerblichen
Betriebe oder bei der Festsetzung der Steuern zu-
grunde gelegt werden, wird durch besonderes Ge-
setz bestimmt.

(2) Fortschreibungen der nach Absatz 1 festge-
stellten Einheitswerte, Nachfeststellungen und Auf-
hebungen von Einheitswerten des Grundbesitzes
werden nach den §§ 22 bis 23 a des Bewertungsge-
setzes in der Fassung des Artikels 1 Nrn. 8 bis 10
erstmals auf den Zeitpunkt vorgenommen, von dem
an die Einheitswerte nach Absatz 1 Satz 2 erstmals
der Besteuerung zugrunde gelegt werden.

(3) Vorbehaltlich des Absatzes 4 sind erstmals an-
zuwenden

1. die Vorschriften des Artikels 1 Nrn. 16, 18
und 20 bei der Hauptfeststellung der Ein-
heitswerte des Grundbesitzes 1964,

2. § 24 a des Bewertungsgesetzes in der Fas-
sung des Artikels 1 Nr. 12 bei Fortschrei-
bungen und Nachfeststellungen der Ein-
heitswerte des Grundbesitzes auf den in
Absatz 2 bezeichneten Zeitpunkt.

(4) Fir die Zwecke von Steuern, bei denen die
nach Absatz 1 oder Absatz 2 festgestellten Einheits-
werte noch nicht der Besteuerung zugrunde gelegt
werden, werden weiterhin Fortschreibungen der bis-
herigen Einheitswerte des Grundbesitzes und Nach-
feststellungen von Einheitswerten des Grundbesit-
zes nach den bisherigen Vorschriften des Bewer-
tungsgesetzes und den zu ihnen ergangenen Durch-
fiihrungsvorschriften vorgenommen. Wertfortschrei-
bungen auf den 1. Januar 1964 oder auf einen spé-
teren Zeitpunkt werden aber abweichend von § 22
des Bewertungsgesetzes in der bisher geltenden
Fassung nur vorgenommen, wenn der Wert ent-
weder um mehr als ein Viertel, mindestens aber um
3000 Deutsche Mark, oder um mehr als 200 000
Deutsche Mark von dem Einheitswert des letzten
Feststellungszeitpunktes abweicht, der nach den bis-
herigen Vorschriften festgestellt worden ist; das gilt
auch bei Fldchendnderungen.

(5) Bei einer Stichtagsbewertung nach § 23 Abs. 4
des Erbschaftsteuergesetzes auf einen fritheren
Zeitpunkt als den Zeitpunkt, der in dem in Absatz 1
Satz 2 erwahnten Gesetz fiir die Erbschaftsteuer be-
stimmt wird, gilt Absatz 4 entsprechend.

(6) Bei der Einheitsbewertung von Mineralge-
winnungsrechten und von gewerblichen Betrieben

18

gilt fiir die Anwendung der Vorschriften des Be-
wertungsgesetzes folgendes:

1. Es sind anzuwenden

a) § 21 des Bewertungsgesetzes in der
Fassung des Artikels 1 N1. 7 von dem
Zeitpunkt an, auf den erstmals nach
dem Inkrafttreten dieses Gesetzes eine
Hauptfeststellung der Einheitswerte
von Mineralgewinnungsrechten oder
von gewerblichen Betrieben vorgenom-
men wird,

§ 22 des Bewertungsgesetzes in der
Fassung des Artikels 1 Nr. 8und § 23 a
des Bewertungsgesetzes in der Fassung
des Artikels 1 Nr. 10 von dem Zeitpunkt
an, auf den erstmals nach der in Buch-
stabe a bezeichneten Hauptfeststellung
Fortschreibungen und Aufhebungen
von Einheitswerten von Mineralgewin-
nungsrechten oder von gewerblichen
Betrieben vorgenommen werden,

§ 24 a des Bewertungsgesetzes in der
Fassunyg des Artikels 1 Nr. 12 von dem
Zeitpunkt an, auf den erstmals nach
der in Buchstabe a bezeichneten Haupt-
feststellung  Fortschreibungen  und
Nachfeststellungen von Einheitswerten
von Mineralgewinnungsrechten vorge-
nommen werden.

2. Die bisherigen Vorschriften des Bewer-
tungsgesetzes und die zu ihnen ergange-
nen Durchfiihrungsvorschriften sind wei-
terhin bei Fortschreibungen und Nachfest-
stellungen der Einheitswerte von Mineral-
gewinnungsrechten und von gewerblichen
Betrieben auf einen fritheren als auf den
in Nummer 1 Budistabe a bezeichneten
Zeitpunkt anzuwenden.

(7) Bis zur Bildung des Bewertungsbeirates, lang-
stens bis zum 31. Dezember 1964, werden seine Auf-
gaben durch den vorldufigen Bewertungsbeirat er-
ledigt, der auf Grund des Gesetzes iiber die Bil-
dung eines vorldufigen Bewertungsbeirates vom

. 28. September 1950 (Bundesgesetzbl. S. 682) gebil-

det worden ist. Bis zur Bildung der Gutachteraus-
schiisse, langstens bis zum 31. Dezember 1964, wer-
den ihre Aufgaben durch die Gutachterausschiisse
erledigt, die nach dem bisherigen § 35 des Bewer-
tungsgesetzes und nach § 8 der Durchfithrungsver-
ordnung zum Bewertungsgesetz vom 2. Februar
1935 (Reichsgesetzbl. I S. 81) in der zur Zeit gelten-
den Fassung gebildet worden sind.

Artikel 3

(1) § 39 Abs. 1 des Bewertungsgesetzes in der
Fassung dieses Gesetzes gilt nicht im Land Berlin.
Bei der Beurteilung der natiirlichen Ertragsbedin-
gungen und des Bodenartenverhéltnisses ist im
Land Berlin in sinngemé&Ber Anwendung der Grund-
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sdtze des Bodenschétzungsgesetzes vom 16. Oktober
1934 (Reichsgesetzbl. I S. 1050) und der dazu ergan-
genen Durchfiihrungsbestimmungen vom 12. Fe-
bruar 1935 (Reichsgesetzbl. I S. 198) zu verfahren.

(2) Die Bundesregierung wird ermdichtigt, durch
Redhtsverordnung mit Zustimmung des Bundesrates
im Hinblick auf die besonderen Verhdltnisse des
Grundstiicksmarktes in Berlin fiir die Ermittlung und
Feststellung der Einheitswerte fiir den Grundbesitz
in Berlin (West)

1. die Vervielfaltiger und die Wertzahlen
abweichend von den §§ 52b und 53 g des
Bewertungsgesetzes festzusetzen,

2. Zu- und Abschldge bei den Grundstiicks-
werten erforderlichenfalls nur fiir Gruppen
einzelner oder aller Grundstiicksarten in
Berlin (West) oder in ortlich begrenzten
Teilen von Berlin (West) vorzuschreiben.

Artikel 4

Dieses Gesetz gilt nach MaBgabe des § 12 Abs. i
des Dritten Uberleitungsgesetzes vom 4. Januar
1952 (Bundesgesetzbl. I S. 1) auch im Land Berlin.
Rechtsverordnungen, die auf Grund dieses Gesetzes
erlassen werden, gelten im Lande Berlin nach § 14
des Dritten Uberleitungsgesetzes.

Artikel 5

(1) Dieses Gesetz tritt am Tage nach seiner Ver-
kiindung in Kraft.

(2) Gleichzeitig treten vorbehaltlich des Ar-
tikels 2 das Gesetz lber die Bildung eines vorliu-
figen Bewertungsbeirates und die §§ 1 bis 46, 49
und 77 bis 86 der Durchfiilhrungsverordnung zum Be-
wertungsgesetz in der zur Zeit geltenden Fassung
auBer Kraft.
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Anlage 1
Umrechnungsschliissel fiir Tierbestdnde in
Vieheinheiten (VE) nach dem Futterbedari
Tierart 1 Tier — ... VE | Tierart 1 Tier — ... VE
Pierde Schweine
Pferde unter 3 Jahren 0,70 Ferkel 0,02
Pferde 3 Jahre alt und alter 1,10 Laufer 0,06
Zuchtschweine 0,33
tschweli 0,16
Rindvieh Mastschweine
Kaélber und Jungvieh unter 1 Jahr 0,30 Gefliigel
Jungvieh 1 bis 2 Jahre alt 0,70 :
Zuchtbullen 1,20 Legehennen 0,02
Zugochsen —~1,20 einschlieBlich einer normalen Aufzucht
Kiihe, Farsen, Masttiere 1,00 zur Erganzung des Bestandes)
Zuchtenten 0,04
Zuchtputen 0,04
Schafe Zuchtgénse 0,04
Schafe unter 1 Jahr 0,05 Jungmasthithner 0,001%
Schafe 1 Jahr alt und alter 0,10 Junghennen 0,0017
Mastenten 0,0033
Mastputen 0,0067
Ziegen 0,08 Mastgénse 0,0067
Anlage 2

Gruppen der Zweige des Tierbestands nach der
Flichenabhdngigkeit

1. Mehr flachenabhédngige Zweige des Tierbestands

Pferdehaltung,
Pferdezucht,
Schafzucht,
Schafhaltung,
Rindviehzucht,
Milchviehhaltung,
Rindviehmast.

2. Weniger flachenabhdngige Zweige des Tierbe-
stands

Schweinezudt,
Schweinemast,
Hithnerzucht,
Entenzudht,
Gansezucht,
Putenzucht,
Legehennenhaltung,
Junghiihnermast,
Entenmast,
Gansemast,
Putenmast.
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Vervielfdltiger

Anlage 3

Mietwohngrundstiicke

A. bei Massivbauten mit Mauerwerk aus Ziegelsteinen, Natursteinen, Kalksandsteinen, Schwemmsteinen
oder dhnlichen Steinen sowie bei Stahl- und Stahlbetonskelettbauten auBer beisolchenBauten, die unter

B. fallen

GemeindegréB8enklassen

iiber iber iber iber iiber iiber iber
bis 2 000 5000 10 000 50 000 100 000 200 000 500 000
2 000 bis bis bis bis bis bis Ein-
5000 10 000 50 000 100 000 200 000 500 000 wohner
Altbauten
vor 1895 ............. 7.2 6,9 5,8 5,8 57 55 54 53
1895 bis 1899 ........ 7.4 7.1 6,0 59 58 57 5,5 54
1900 bis 1904 ........ 7.8 7.5 6,2 6,2 6,0 59 5,7 56
1905 bis 1915 ........ 8,3 7.9 6,6 6,5 6,3 6,2 6,0 5,8
1916 bis 31. 3, 1924 . ... 8,7 8,4 6,9 6,7 6,5 6,4 6,2 6,1
Neubauten
1. 4, 1924 bis 31. 12. 1934 9,8 9,5 8,3 8,2 8,0 7.9 7,7 7.5
1.1.1935 bis 20. 6.1948 10,2 9.8 8,6 8,4 8,2 8,0 79 7.7
Nachkriegsbauten
nach dem 20. 6. 1948 .. 9,8 9,7 9,5 9,2 9,0 9,0 9,0 9,1

B. bei Holzfachwerkbauten mit Ziegelsteinausmauerung, Gebduden aus groBformatigen Bimsbeton-

platten oder &hnlichen Platten sowie bei anderen eingeschossigen massiven Gebduden in leichter
Bauausfiihrung
Altbauten
vor 1908 ............. 6,6 6,3 5.3 5,4 5,3 52 51 5,0
1908 bis 1915 ........ 6,9 6,6 5,6 5,6 55 54 53 5.1
1916 bis 31. 3. 1924 .... 7.7 7.4 6,1 6,1 6,0 58 5,7 55
Neubauten
1.4.1924 bis 31. 12, 1934 9,0 8,7 7.7 7.6 7.5 7.3 7.2 7.0
1. 1. 1935 bis 20. 6. 1948 9,6 9.3 8,2 8.0 7.8 7.7 7.5 7.4
Nachkriegsbauten
nach dem 20. 6. 1948.. 9,5 9,4 9,2 89 8,7 8,7 8,7 8,8

C. bei Holzfachwerkbauten

mit Lehmausfachung und besonders haltbaren Holzbauten mit massiven

Fundamenten

Altbauten

vor dem 1. 4, 1924 . ... 57 55 4,7 49 4,8 4,7 4,6 4,5
Neubauten

1. 4. 1924 bis 31. 12. 1934 7.3 7.0 6,4 6,4 6,3 6,2 6.1 6,0

1.1.1935 bis 20. 6. 1948 8,5 8,2 7.3 7.2 7.1 7.0 6,8 6,7
Nachkriegsbauten

nach dem 20. 6. 1948.. 89 8,7 8,6 83 8,1 8.1 81" 8,3
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Anlage 4

Gemischigenutzte Grundstiicke

mit einem gewerblichen Anteil an
der Jahresrohmiete bis zu 50 v, H.

Vervielidltiger

A. bei Massivbauten mit Mauerwerk aus Ziegelsteinen, Natursteinen, Kalksandsteinen, Schwemmsteinen
oder ahnlichen Steinen sowie bei Stahl- und Stahlbetonskelettbauten auBer beisolchen Bauten, die unter

B. fallen

GemeindegréBenklassen

iiber liber lber iiber liber uber liber
bis 2 000 5000 10 000 50000 100 000 200 000 500 000
2000 bis bis bis bis bis bis Ein-
5000 10 000 50 000 100 000 200000 500 000 wohner
Altbauten
vor 1895 ........... .. 7,6 7.3 6,4 6,4 6,1 6,0 59 6,1
1895 bis 1899 ........ 7,8 7.6 6,6 6,5 6,3 6,2 6,0 6,3
1900 bis 1904 ........ 8,2 7.9 6,9 6,8 6,5 6,4 6,3 6,4
1905 bis 1915 ........ 8,7 8,4 7,2 71 6,8 6,7 6,5 6,7
1916 bis 31. 3. 1924.... 9,1 8,8 7,6 7.4 7,1 6,9 6,8 6,9
Neubauten
1. 4.1924 bis 31. 12, 1934 10,2 9,6 8,4 8.1 8,0 7.8 7,7 7,8
1.1.1935 bis 20. 6.1948 10,5 9,8 8,6 8,3 8,2 8,0 79 79
Nachkriegsbauten
nach dem 20. 6. 1948 .. 9,9 9,6 9,2 9,1 9,0 9,0 9,0 9,0

B. bei Holzfachwerkbauten mit Ziegelsteinausmauerung, Gebduden aus groBformatigen Bimsbeton-
platten oder &hnlichen Platten sowie bei anderen eingeschossigen massiven Gebduden in leichter

Bauausfiihrung

Altbauten

vor 1908 ............. 7,0 6,7 5,9 6,0 57 5,6 5,5 58

1908 bis 1915 ........ 7.3 7.0 6,2 6,2 59 538 57 6,0

1916 bis 31. 3. 1924.... 8,1 7.8 6,8 6,7 6,4 6,3 6,2 6,4
Neubauten

1. 4. 1924 bis 31. 12. 1934 93 8,8 7.7 7.6 7.5 7.3 7.2 7.3

1. 1. 1935 bis 20. 6. 1948 9,9 9,3 8,2 8,0 7.8 7.7 7.5 7.6
Nachkriegsbauten

nach dem 20. 6. 1948.. 9,6 9,3 9,0 8,9 8,7 8,7 8,7 8,8

C. bei Holzfachwerkbauten

mit Lehmausfachung und besonders haltbaren Holzbauten mit massiven

Fundamenten

Altbauten

vor dem 1. 4. 1924 . ... 6,1 59 52 54 52 51 50 54
Neubauten

1. 4. 1924 bis 31.12. 1934 7.7 7.2 6,4 6,5 6,4 6,3 6,1 6,4

1.1.1935 bis 20, 6. 1948 8,8 8.3 73 7,3 7.1 7.0 6,9 7.1
Nachkriegsbauten

nach dem 20. 6, 1948.. 9,0 8,7 84 84 8,2 8,2 8,2 8,4
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Anlage 5

Gemischtgenutzte Grundstiicke
mit einem gewerblichen Anteil an
der Jahresrohmiete von mehr als 50 v. H.

Vervielfdltiger

A. bei Massivbauten mit Mauerwerk aus Ziegelsteinen, Natursteinen, Kalksandsteinen, Schwemmsteinen
oder dhnlichen Steinen sowie bei Stahl- und Stahlbetonskelettbauten auBer beisolchenBauten,die unter
B. fallen

GemeindegroBenklassen

tber iber uber uber tber iber iber
bis 2 000 5000 10 000 50 000 100 000 200 000 500 000
2000 bis bis bis bis bis bis Ein-
5000 10000 50 000 100 000 200 000 500 000 wohner
Altbauten
vor 1895 .. ..ciiieinnn 7.6 7.2 6,4 6,6 6,4 6,4 6,4 6,4
1895 bis 1899 ........ 7.8 7.4 6.6 6,8 6,5 6,5 6,5 6,5
1900 bis 1904 ........ 8,2 7.8 6,8 7,0 6,7 6,7 6,7 6,7
1905 bis 1915 ........ 8,6 8,2 7.1 7.2 7.0 7,0 7,0 7,0
1916 bis 31. 3. 1924.... 9,0 8,6 7.4 7.5 7.2 7.2 7.2 7,2
Neubauten
1. 4. 1924 bis 31. 12. 1934 9,7 9,1 8,0 81 7.9 7.9 7.9 7.9
1.1.1935 bis 20. 6.1948 10,0 9,4 8,2 8,3 8,1 8,1 8,1 8,1
Nachkriegsbauten
nach dem 20. 6. 1948 .. 9,6 9,3 8,9 8,9 8,7 8,8 8,8 8.8

B. bei Holzfachwerkbauten mit Ziegelsteinausmauerung, Geb&uden aus grofBformatigen Bimsbeton-
platten oder &hnlichen Platten sowie bei anderen eingeschossigen massiven Gebduden in leichter

Bauausfiihrung

Altbauten _

vor 1908 ........0c00n 7,0 6,7 6,0 6,3 6,1 6,1 6,1 6,1

1908 bis 1915 ........ 7.3 7.0 6,2 6,5 6,2 6,2 6,2 6,2

1916 bis 31. 3. 1924.... 8,1 7.7 6,7 6,9 6,7 6,7 6,7 6,7
Neubauten

1. 4. 1924 bis 31. 12. 1934 9,0 84 7.5 7.6 7.5 7.5 7.5 7.5

1. 1. 1935 bis 20. 6. 1948 9,5 8,9 7.8 7.9 7.8 7.8 7.8 7.8
Nachkriegsbauten

nach dem 20. 6. 1948.. 9.3 9,0 8,6 8,7 8.5 8.6 8,6 8,6

C. bei Holzfachwerkbauten mit Lehmausfachung und besonders haltbaren Holzbauten mit massiven

Fundamenten

Altbauten

vor dem 1. 4, 1924 .... 6,2 59 5,5 58 5,6 5,6 56 5,6
Neubauten

1. 4, 1924 bis 31. 12. 1934 7.4 7.0 6,4 6,7 6,5 6,5 6,5 6,5

1.1.1935 bis 20. 6. 1948 8,5 8,0 7.2 7.3 7.2 7.2 7.2 7.2
Nachkriegsbauten .

nach dem 20, 6. 1948.. 8,8 8,5 8.1 8,2 8,1 8,2 8,2 8,2
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Anlage 6
Geschdftsgrundstiicke

Vervielfdltiger

A. bei Massivbauten mit Mauerwerk aus Ziegelsteinen, Natursteinen, Kalksandsteinen, Schwemmsteinen
oder dhnlichen Steinen sowie bei Stahl- und Stahlbetonskelettbauten aufler beisolchenBauten, die unter

B. fallen

GemeindegréBenklassen

iiber iiber tiber iiber iiber I iiber iiber
bis 2000 5000 10 000 50 000 100000 | 200000 | 500000
2000 bis bis bis bis bis bis Ein-
5000 10 000 50 000 100000 | 200000 | 500000 | wohner
Altbauten
" vor 1895 ..... seveeess 7.8 7.5 6,7 6.9 6,8 6.8 6.8 6.8
1895 bis 1899 ........ 8,0 7.7 6,9 7,0 7,0 7,0 7.0 7,0
1900 bis 1904 ........ 8,3 7.9 7.1 7,2 71 7.1 7.1 7.1
1905 bis 1915 ....... . 87 8.3 7.4 7.5 7.4 7,4 7.4 7.4
1916 bis 31. 3. 1924.... 9,0 8,6 7,7 7.8 7,6 7.6 7.6 7.6
Neubauten
1.4.1924 bis 31.12. 1934 9,4 9,0 8,0 8,0 8,0 8,0 8,0 8,0
1.1.1935 bis 20. 6.1948 9,6 9,2 8,1 8,2 8.1 8,1 8,1 8,1
Nachkriegsbauten
nach dem 20. 6. 1948 .. 9,4 9,2 9,0 9,0 8,9 89 8,9 8.9

B. bei Holzfachwerkbauten mit Ziegelsteinausmauerung, Geb&uden aus groBformatigen Bimsbeton-
platten oder #hnlichen Platten sowie bei anderen eingeschossigen massiven Gebduden in leichter

Bauausfithrung :

Altbauten

vor 1908 ............. 7.3 7,0 6,3 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5

1908 bis 1915 ........ 7.6 7.2 6.5 6,7 6,7 6,7 6,7 6,7

1916 bis 31. 3. 1924.... 8,2 7.8 7,0 7,2 7.1 7.1 7.1 7.1
Neubauten

1. 4. 1924 bis 31. 12, 1934 8,8 8,4 7.5 7.6 7.6 7.6 7.6 7.6

1. 1. 1935 bis 20. 6. 1948 9,2 8,8 7.8 7.9 7.8 7.8 7.8 7.8
Nachkriegsbauten

nach dem 20. 6. 1948.. 91 9,0 8,7 8,8 8,7 8,7 8,7 8,7

C. bei Holzfachwerkbauten

mit Lehmausfachung und besonders haltbaren Holzbauten mit massiven

Fundamenten

Altbauten

vor dem 1. 4. 1924 .... 6,6 6,3 57 6,0 6,1 6,1 6,1 6,1
Neubauten

1. 4. 1924 bis 31. 12, 1934 7.5 7.2 6,5 6,7 6,8 6,8 6,8 7.3

1. 1. 1935 bis 20. 6. 1948 8,4 8,0 7.2 7.3 7.3 6,8 7.3 7.3
Nachkriegsbauten

nach dem 20. 6. 1948.. 8,7 8,6 8,3 8,4 8.3 8.3 8,4 8.4
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Vervielfdltiger

Anlage 7
Einfamilienhduser

A. bei Massivbauten mit Mauerwerk aus Ziegelsteinen, Natursteinen, Kalksandsteinen, Schwemmsteinen
oder &hnlichen Steinen sowie bei Stahl- und Stahlbetonskelettbauten auBer bei solchen Bauten, die
unter B. fallen

GemeindegrdoBenklassen

iiber iber uber tber liber iiber uber
bis 2 000 5000 10 000 50 000 100 000 200 000 500 000
2000 bis bis bis bis bis bis Ein-
5000 10 000 50 000 100 000 200 000 500 000 wohner
Altbauten
vor 1895 .......... .o 9,5 9,0 7.7 7,4 7.8 7.8 7.8 7.8
1895 bis 1899 ........ 9,8 9,3 79 7.6 8,0 8,0 8,0 8,0
1900 bis 1904 ..... ees 10,3 9,8 8,3 7.9 8,2 8,2 8,2 8,2
1905 bis 1915 ........ 11,0 10,4 8,7 8,4 8,6 8,6 8,6 8,6
1916 bis 31. 3. 1924.... 11,6 11,0 9,1 8,8 8,9 8,9 89 89
Neubauten .
1.4,1924 bis 31.12. 1934 13,1 12,4 10,6 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2
1,1.1935 bis 20. 6.1948 13,5 12,9 10,9 10,5 10,4 10,4 10,4 10,4
Nadhkriegsbauten
nach dem 20. 6. 1948 .. 13,0 12,4 12,0 11,8 11,8 11,8 11,8 11,9

B. bei Holzfachwerkbauten mit Ziegelsteinausmauerung, Gebduden aus groBformatigen Bimsbeton-
platten oder &hnlichen Platten sowie bei anderen eingeschossigen massiven Gebduden in leichter

Bauausfithrung

Altbauten

vor 1908 ............. 8,7 83 7.1 6,8 73 7.3 73 7.3

1908 bis 1915 ........ 9.1 8,7 7.4 71 7.6 7.6 7.6 7.6

1916 bis 31. 3. 1924.... 10,2 9,6 8.1 7.8 8,1 8,1 8.1 8.1
Neubauten

1. 4.1924 bis 31. 12,1934 11,9 11,3 97 9,4 9,4 94 9.4 9.4

1.1.1935 bis 20. 6.1948 12,7 12,1 10,3 99 9,9 9,9 9.9 99
Nachkriegsbauten

nach dem 20. 6. 1948.. 12,5° 11,9 11,5 11,4 11,4 114 11,4 11,5

C. bei Holzfachwerkbauten mit

Lehmausfachung und besonders haltbaren Holzbauten mit massiven

Fundamenten

Altbauten

vor dem 1. 4, 1924 .... 7.7 7.3 6,3 6,1 6,7 6,7 6,7 6,7
Neubauten

1. 4. 1924 bis 31. 12, 1934 9,6 9.1 8,0 7.7 8,0 8,0 8,0 8,0

1.1.1935 bis 20. 6.1948 11,1 10,6 9,2 8,9 9,0 9,0 9,0 9,0
Nachkriegsbauten

nach dem 20. 6. 1948.. 11,5 10,9 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 10,8
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Anlage 8

Zweifamilienhduser

Vervielfiltiger

A. bei Massivbauten mit Mauerwerk aus Ziegelsteinen, Natursteinen, Kalksandsteinen, Schwemmsteinen
oder dhnlichen Steinen sowie bei Stahl- und Stahlbetonskelettbauten auBer tei solchen Bauten, die

B. fallen

GemeindegréB8enklassen

Uber iiber tber iber uber tiber uber
bis 2000 5000 10 000 50 000 100 000 200 000 500 000
2000 bis bis bis bis bis bis Ein-
5000 10 000 50 000 100 000 200 000 500 000 wohner
Altbauten
vor 1895 ..........00n 8,6 8,1 6,9 6,7 7,0 6,8. 6,8 6,8
1895 bis 1899 ........ 8,8 8,4 7.1 6,9 7.1 7,0 7.0 7,0
1900 bis 1904 ........ 9,3 8,8 7.4 7,1 7,4 7.2 7,2 7.2
1905 bis 1915 ........ 9,8 93 7,8 7.5 7.7 75 7.5 7.5
1916 bis 31. 3. 1924.... 103 9,7 8,2 7.8 8,0 7.8 7,8 7,8
Neubauten
1.4.1924 bis 31, 12. 1934 11,6 11,0 9,5 9,1 9,0 9,0 9,0 9,0
1.1.1935 bis 20. 6.1948 119 11,3 9,7 9,3 9,2 9,2 92 9,2
Nachkriegsbauten
114 11,0 106 10,5 10,5 10,5 10,5 10,5

nach dem 20, 6. 1948 ..

B. bei Holzfachwerkbauten mit Ziegelsteinausmauerung, Geb&uden aus groBformatigen Bimsbeton-
platten oder &hnlichen Platten sowie bei anderen eingeschossigen massiven Gebauden in leichter

Bauausfiihrung

Altbauten

vor 1908 ............. 7.9 7.5 6,4 62 . 68 6,5 6,5 6,5

1908 bis 1915 ........ 8,3 7.8 6,7 6.4 6,8 6,7 6,7 6,7

1916 bis 31. 3. 1924.... 9,1 8,6 7.3 7.0 7.3 7.1 7.1 7.1
Neubauten

1. 4.1924 bis 31. 12. 1934 10,6 10,1 8,7 8,4 8,0 8,5 8,5 8.5

1.1. 1935 bis 20. 6.1948 11,2 10,7 9,2 8.9 8,0 88 8.8 8,8
Nachkriegsbauten

nach dem 20. 6. 1948.. 11,0 10,6 10,2 10,1 10,1 10,1 101 10,2

C. bei Holzfachwerkbauten mit Lehmausfachung und besonders haltbaren Holzbauten mit massiven

Fundamenten

Altbauten

vor dem 1. 4, 1924 .... 7.0 6,7 5,8 5,6 6,1 6,0 6,0 6,0
Neubauten

1. 4. 1924 bis 31. 12. 1934 8,7 8,3 7.3 7,0 7.3 7,3 7.3 73

1.1.1935 bis 20. 6.1948 10,0 9,5 8,3 8,0 8,1 8,1 8,1 8,1
Nachkriegsbau-ten

nach dem 20. 6, 1948.. 10,2 9,8 9,5 95 9,5 9,5 9,5 9,7
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Begriindung

1. Allgemeines

1. Gegenstand des Gesetzentwurfs

Der Gesetzentwurf befafBit sich — von wenigen not-
wendig gewordenen Einzelvorschriften abgesehen —
mit denjenigen Vorschriften des Bewertungsgeset-
zes, die die Einheitsbewertung des Grundbesitzes
regeln. Gegenstand des Entwurfs ist also ein ganz
bestimmter Ausschnitt des Bewertungsgesetzes.

Die Einheitswerte des Grundbesitzes sind die Be-
messungsgrundlage fiir eine Reihe von bundesrecht-
lich geregelten Steuern. Sie gelten insbesondere fiir
die Vermogensteuer (§ 18 BewG), die Grundsteuer
(88 10, 11 GrStG) und die Erbschaftsteuer (§ 23
Abs. 2 und 6 ErbStG). Ferner sind sie von Bedeutung
bei der Einkommensteuer, der Korperschaftsteuer
und der Gewerbesteuer. Der Einheitswert eines be-
bauten Grundstiicks bildet in bestimmten Fallen den
Ausgangswert fiir die Bemessung der als Betriebs-
ausgaben oder als Werbungskosten abzugsfdhigen
Absetzungen fiir Abnutzung (§ 27 EStDV). Bei Land-
wirten, die nicht zur Buchfiihrung verpflichtet sind
und auch keine ordnungsmé&Bigen Biicher fithren,
werden die Einkiinfte aus Land- und Forstwirtschaft
auf der Grundlage des Einheitswerts ermittelt (vgl.
Verordnung tliber die Aufstellung von Durchschnitts-
satzen fiir die Ermittlung des Gewinns aus Land-
und Forstwirtschaft [VOL] vom 2. Juni 1949 [WiGBl.
S. 95]). Bei der Ermittlung der Einkiinfte aus Ver-
mietung und Verpachtung wird der Nutzungswert
der Wohnung im eigenen Einfamilienhaus ebenfalls
auf der Grundlage des Einheitswerts errechnet (vgl
Verordnung iiber die Bemessung des Nutzungswerts
der Wohnung im eigenen Einfamilienhaus vom
26. Januar 1937 [RGBl I S. 99]).

Fiir die landesrechtlich geregelten Steuern und Ab-
gaben wird der Einheitswert weitgehend als Be-
steuerungsgrundlage herangezogen. Insbesondere
ist er fiir die Grunderwerbsteuer und fiir die Um-
lage der Landwirtschaftskammern von Bedeutung.
Bei der Kirchensteuer dient er mitunter ebenfalls
als Bemessungsgrundlage. Auch auf anderen als
steuer- und abgaberechtlichen Gebieten ist der Ein-
heitswert von EinfluB. Er wird als Berechnungs-
grundlage fir die Erhebung der Beitrdge zu den
Berufsgenossenschaften und der Beitrdge zu den
Familienausgleichskassen auf Grund des Kindergeld-
gesetzes verwendet. SchlieBlich kdnnten zeitgemaéfe
Einheitswerte auch anderweitig — z. B. bei Belei-
hungen — wieder eine Rolle spielen.

Die Feststellung von Einheitswerten beim Grund-
besitz bezweckt, fiir die verschiedenen einheitswert-
abhangigen Steuern zu Wertgrundlagen zu gelangen,
die den tatsdchlichen und wirtschaftlichen Verhalt-
nissen an einem bestimmten Stichtag entsprechen.
Der jetzt vorgelegte Entwurf beschrénkt sich darauf,
zunidchst nur diese Berechnungsgrundlage unter Zu-

grundelegung der tatsdchlichen und wertméaBigen
Verhaltnisse des neuen Hauptfeststellungszeitpunkts
neu zu gestalten. Die Auswirkungen auf die einzel-
nen Steuern sollen einer spateren gesetzlichen Rege-
lung iiberlassen bleiben.

2. Notwendigkeit einer neuen Hauptieststellung der
Einheitswerte fiir den Grundbesitz

Die letzte Hauptfeststellung der Einheitswerte fiir
den Grundbesitz (land- und forstwirtschaftliches Ver-
mogen, Grundvermdgen, Betriebsgrundstiicke) ist auf
den Stichtag 1. Januar 1935 durchgefiihrt worden.
In der Folgezeit wurden lediglich fiir die bestehen-
den wirtschaltlichen Einheiten des Grundbesitzes
Fortschreibungen und fiir die neu entstandenen Ein-
heiten Nachfeststellungen von Einheitswerten vor-
genommen. Bei diesen neuen Einheitswertfeststel-
lungen konnte jedoch nur der tatsdchliche Zustand
im Fortschreibungszeitpunkt oder Nachfeststellungs-
zeitpunkt berticksichtigt werden, im tbrigen blieben
aber die Wertverhéltnisse im Hauptfeststellungs-
zeitpunkt 1. Januar 1935 mafBigebend.

Die Wertverhaltnisse dor Grundstiicke haben sich
seit dem letzten Hauptfeststellungszeitpunkt we-
sentlich veradndert. Der Baupreisindex des Stati-
stischen Bundesamtes, wie er u. a. im Rahmen der
VO iiber Grundséatze fiir die Ermittlung des Ver-
kehrswertes von Grundstiicken vom 7. August 1961
(BGBL I S. 1183) zugrunde gelegt wird, ist in der
Zwischenzeit von rund 130 auf iber 450 gestiegen;
er betrug im Jahr 1962 im Durchschnitt 461,3. Inner-
halb der verschiedenen Grundstiicksgruppen sind
neue Wertbeziehungen entstanden. Insbesondere
haben die zwischenzeitlich eingetretenen Standort-
verlagerungen in den Industrie-, Geschéafts- und
Wohnvierteln sowie der Miet- und Preisstop und
deren spatere Lockerungen die Wertverhéltnisse
verschoben. SchlieBlich ist darauf hinzuweisen, daB
die bei der Hauptfeststellung 1935 festgestellten Ein-
heitswerte nicht in dem MaBe auf einheitlichen
Wertma8staben beruhen, wie es im Interesse einer
gleichmé&Bigen und gerechten Besteuerung gefordert
werden muB.

Die Verschiebungen in den Wertverhéltnissen seit
dem 1. Januar 1935 treffen auch fiir die Betriebe
der Land- und Forstwirtschaft zu. Die Anderungen
beruhen zunéchst auf der unterschiedlichen Entwick-
lung der die Bewertung des land- und forstwirt-
schaftlichen Vermd&gens bestimmenden Ertragsver-
haltnisse im Bereich der Landwirtschaft, der Forst-
wirtschaft, des Weinbaues und des Gartenbaues so-
wie der tibrigen Bodennutzungszweige. Auf der Ein-
nahmeseite der land- und forstwirtschaftlichen Be-
triebe ist auBer der unterschiedlichen Aufwarts-
bewegung der Preise fiir die Erzeugnisse auch eine
betrdchtliche, jedoch nicht gleichméaBige Erhéhung
der nachhaltigen Mengenertrdge festzustellen. Bei
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den Unkosten sind die Preise fiir Betriebsmittel, be-
sonders aber die Lohne gestiegen; andererseits wer-
den Aufwandseinsparungen durch den Riickgang der
Arbeitskrafte und durch Erfolge der Rationalisie-
rung und Technisierung erzielt.

Ferner ist in bezug auf die Erfassung der natiirlichen
Ertragsfaktoren bei den einzelnen Betrieben seit der
letzten Hauptfeststellung der Einheitswerte eine
neue Lage eingetreten. Das Bodenschatzungsgesetz
vom 16. Oktober 1934 (RGBL. I S. 1050) hat der
Finanzverwaltung die Moglichkeit gegeben, fiir den
Zweck einer gerechten Verteilung der Steuern eine
Bodenschatzung der landwirtschaftlich nutzbaren
Flachen durchzufithren und dadurch die bis dahin
nicht gelungene Uberleitung der Werte verhaltnis-
maBig weniger Bewertungsstiitzpunkte auf die groBe
Masse der iibrigen Betriebe zu sichern. Auch hat die
Finanzverwaltung seit der letzten Hauptfeststellung
der Einheitswerte fiir das land- und forstwirtschaft-
liche Vermégen weitere Erfahrungen gesammelt und
Feststellungen getroffen, die dazu beitragen wer-
den, erhebliche und von vielen Seiten stdndig be-
anstandete Miangel der Werte von 1935 kiinftig zu
vermeiden. Das gilt in besonderem MaBe fiir eine
richtige Erfassung der Bewertungsgrundlagen in der
Forstwirtschaft sowie im Weinbau und im Garten-
bau.

Allgemein ist infolge der gednderten Wertverhalt-
nisse eine nicht ldnger vertretbare Diskrepanz zwi-
schen den tatsdchlichen Werten und den Einheits-
werten eingetreten. Eine neue allgemeine Feststel-
lung der Einheitswerte fiir die wirtschaftlichen Ein-
heiten des Grundbesitzes erscheint daher zur Be-
seitigung von UngleichméBigkeiten und zur Heran-
fiihrung der bisherigen Einheitswerte an die neuen
Wertverhéltnisse als Grundlage einer gerechten und
gleichmaBigen Besteuerung unerlaBlich.

Es ist auch nicht moglich, die bisherigen Einheits-
werte als Ausgangsbasis fiir die neue Hauptfeststel-
lung beizubehalten und die gegenwirtigen tatsidch-
lichen Verhaltnisse und Wertverhiltnisse nur in
Form allgemein geltender Zu- oder Abschlige zu
beriicksichtigen. Denn die Erhohung der Einheits-
werte, zu der die neue Hauptfeststellung in der
Mehrzahl der Félle fithren wird, wird sich innerhalb
des land- und forstwirtschaftlichen Vermdgens bei
den einzelnen Betrieben und innerhalb des Grund-
vermoégens bei den einzelnen Grundstiicken vielfach
sehr unterschiedlich auswirken, da die seit 1935
eingetretenen Anderungen in den Wertverhiltnissen
nicht alle Betriebe oder alle Grundstiicke gleich-
maBig betroffen haben.

3. Zeitpunkt einer neuen Wertfeststellung

Das Bewertungsgesetz sieht in § 21 vor, daB Ein-
heitswerte des Grundbesitzes und der Mineral-
gewinnungsrechte *) allgemein nur in Zeitabstanden
von je sechs Jahren festzustellen sind. Die Zeitab-

*) Nach dem Entwurf des AndG-BewG 1963 (vgl. die FuB-
note zu Artikel 1) soll der Begriff ,Mineralgewin-
nungsrechte” an die Stelle des bisher verwendeten
Begriffs ,Gewerbeberechtigungen” treten.
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stdnde konnen nach § 21 Abs. 1 Satz 2 durch Rechts-
verordnung verldngert oder verkiirzt werden. Die
Kriegsverhéltnisse haben seinerzeit dazu gefiihrt,
daB von einer Verldngerung Gebrauch gemacht wer-
den muBte. Durch die Verordnung vom 22. Novem-
ber 1939 (RGBIL. I S. 2271) wurde angeordnet, daB
eine Hauptfeststellung der Einheitswerte fiir Grund-

besitz und fiir Gewerbeberechtigungen (jetzt Mine-

ralgewinnungsrechte) bis auf weiteres nicht statt-
findet. Damit war die an sich zum 1. Januar 1941
fallige Hauptfeststellung auf unbestimmte Zeit ver-
schoben worden. Die Verhaltnisse in den ersten
Nachkriegsjahren, vor allem in der Zeit vor der
Wahrungsreform, machten eine Revision der Ein-
heitswerte v6llig unmoglich. In den ersten Jahren
nach der Wéhrungsreform lieBen es die noch véllig
undurchsichtigen Wertverhéltnisse auf dem Grund-
stiicksmarkt nicht zu, eine neue Bewertung vorzu-
nehmen. Jetzt liegen die Dinge aber anders. Einmal
ist die Neubewertung immer dringlicher geworden,
zum anderen sind die Wertverhaltnisse bis zu einem
gewissen Grade klarer geworden.

An sich hat der Grundstiicksmarkt auch heute seine
frihere Stabilitdt noch nicht vollig zuriickgewonnen.
Bis zu einem gewissen Grade sind in letzter Zeit
durch eine Reihe von gesetzlichen Manahmen aber
die Voraussetzungen fiir eine fortschreitende Kon-
solidierung des Grundstiicksmarktes geschaffen wor-
den. Fir unbebaute Grundstiicke hat § 185 des Bun-
desbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBIL I S. 341)
die bis dahin noch bestehenden Preisvorschriften
aufgehoben. Bei den bebauten Grundstiicken wird
die schrittweise Uberfithrung der Wohnungswirt-
schaft in die soziale Marktwirtschaft auf Grund des
Gesetzes iiber den Abbau der Wohnungszwangs-
wirtschaft und {iber ein soziales Miet- und Wohn-
recht vom 23. Juni 1960 (BGBL I S. 389) dazu fiihren,
daB nicht nur der Wohnungsmarkt, sendern auch
der Grundstiicksmarkt allgemeinen marktwirtschaft-
lichen Grundsédtzen unterliegt. Die Werte zweier
Grundstiicke gleicher Art, Lage Bauausfithrung und
gleichen Bauvolumens sind verschieden hoch zu be-
messen, solange noch nachhaltig verschieden hohe
Mieten bestehen. Da der tibliche Marktwert bzw. der
gemeine Wert eines Grundstiicks zu einem wesent-
lichen Teil von der Rendite des aufzuwendenden
Kapitals beeinfluBt wird, wird die auf dem Grund-
sticksmarkt noch bestehende Ungleichmé&Bigkeit bei
den Grundstiickswerten beseitigt sein, wenn auch
fir den Wohnungsmarkt uneingeschrankt die ihnen
gemédBen Grundsédtze der sozialen Marktwirtschaft
gelten.

Trotzdem ist der Abbau der Wohnungszwangswirt-
schaft, insbesondere die bis Ende 1965 vorgesehene
Freigabe der Mieten, kein Grund, die ndchste Haupt-
feststellung der Einheitswerte fiir den Grundbesitz
auf den 1. Januar 1966 oder sogar erst auf den Be-
ginn eines der ndchstfolgenden Jahre vorzusehen.
Auch wenn der jetzt noch vorhandene Fehlbestand
an Wohnungen bis zu einem bestimmten Zei